
Neapolis University

HEPHAESTUS Repository http://hephaestus.nup.ac.cy

Department of Real Estate MSc in Real Estate

2020-10

þÿ�‘�¾�¹�¿�»�Ì�³�·�Ã�·� �´�¹�±�Ç�µ�¯�Á�¹�Ã�·�Â� �Ä�·�Â

þÿ�º�Á�±�Ä�¹�º�®�Â� �³�·�Â� �Ã�Ä�·�½� �š�Í�À�Á�¿� �º�±�¹

þÿ�µ�¹�Ã�·�³�®�Ã�µ�¹�Â� �³�¹�±� �Ä�·� �²�­�»�Ä�¹�Ã�Ä�·

þÿ�¿�¹�º�¿�½�¿�¼�¹�º�®� �±�¾�¹�¿�À�¿�¯�·�Ã�®� �Ä�·�Â�.

þÿ�–�­�½�¹�¿�Â�,� �§�Á�®�Ã�Ä�¿�Â

þÿ� �Á�Ì�³�Á�±�¼�¼�±� �•�º�Ä�¯�¼�·�Ã�·�Â� �º�±�¹� �‘�½�¬�À�Ä�Å�¾�·�Â� �‘�º�¹�½�®�Ä�É�½�,� �£�Ç�¿�»�®� �‘�Á�Ç�¹�Ä�µ�º�Ä�¿�½�¹�º�®�Â�,� �œ�·�Ç�±�½�¹�º�®�Â� �º�±�¹

þÿ�“�µ�É�À�µ�Á�¹�²�±�»�»�¿�½�Ä�¹�º�Î�½� �µ�À�¹�Ã�Ä�·�¼�Î�½�,� � �±�½�µ�À�¹�Ã�Ä�®�¼�¹�¿� �•�µ�¬�À�¿�»�¹�Â� � �¬�Æ�¿�Å

http://hdl.handle.net/11728/11882

Downloaded from HEPHAESTUS Repository, Neapolis University institutional repository



 

 

 

MSc REAL ESTATE  

Αξιολόγηςη διαχείριςησ τησ κρατικήσ γησ 
ςτην Κύπρο και ειςηγήςεισ για τη βζλτιςτη 
οικονομική αξιοποίηςη τησ.  

ΜΕΣΑΠΣΤΧΙΑΚΗ ΜΕΛΕΣΗ 

 

 

 

 

 
 

 

ΖΕΝΙΟ΢ ΧΡΙ΢ΣΟ΢ 

ΕΠΙΒΛΕΠΩΝ: ΢ΤΜΕΟΤ ΑΝΔΡΕΑ΢ (ΕΠΙ΢ΚΕΠ΢ΣΗ΢ ΛΕΚΣΟΡΑ΢) 

 

Οκτώβριος, 2020 



2 | P a g e  
 

ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΑ 
Περίληψη……………………………………………………………………………………………………………………………………………5 

Κεφάλαιο 1 : ΘΕ΢ΜΙΚΟ ΠΛΑΙ΢ΙΟ ΓΙΑ ΣΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙ΢Η ΣΗ΢ ΚΡΑΣΙΚΗ΢ ΓΗ΢ ΢ΣΗΝ ΚΤΠΡΟ.......................7 

1.1 Σφντομθ ιςτορικι αναδρομι……………………………………………………………………………………………………….7 

1.2 Άρκρο 18 του Περί Ακίνθτθσ Ιδιοκτθςίασ Νόμοσ Κεφ.224……………………………………………………………8 

1.3 Οι κανονιςμοί για τθ διάκεςθ κρατικισ γθσ (Κ.Δ.Π 173/89-Κ.Δ.Π 326/17)…………………………………..9 

1.4 Ο περί Δαςϊν Νόμοσ (Νόμοσ 25(1)/2012)…………………………………………………………………………………..9 

Κεφάλαιο 2 : Η ΠΡΑΚΣΙΚΗ ΔΙΑΧΕΙΡΙ΢Η΢ ΣΗ΢ ΚΡΑΣΙΚΗ΢ ΓΗ΢ ΢ΣΗΝ ΚΤΠΡΟ……………………………………….14 

2.1 Κατθγορίεσ κρατικισ γθσ……………………………………………………………………………………………………………14 

2.2 Φορείσ οι οποίοι εμπλζκονται ςτθ διαχείριςθ τθσ κρατικισ ιδιοκτθςίασ…………………………………..15 

2.3 Χαλίτικα ι χαλίτικθ γθ……………………………………………………………………………………………………………….16 

2.4 Τα «κρατικά φιλζτα»………………………………………………………………………………………………………………...19 

2.5 Ιδιωτικοποιιςεισ……………………………………………………………………………………………………………………....19 

2.5.1 Αεροδρόμια Λάρνακασ και Πάφου……………………………………………………………………………………...20 

2.5.2 Μαρίνα Λεμεςοφ…………………………………………………………………………………………………………………22 

2.5.3 Εκμετάλλευςθ υδρογονανκράκων ςτθν Αποκλειςτικι Οικονομικι Ηϊνθ τθσ Κφπρου…………24 

2.6 Μζκοδοι διαχείριςθσ κρατικισ γθσ………………………………………………………………………………………….…25 

2.6.1 Παραχϊρθςθ κρατικισ ιδιοκτθςίασ…………………………………………………………………………………..…25 

2.6.2 Ανταλλαγι κρατικισ ιδιοκτθςίασ…………………………………………………………………………………………26 

2.6.3 Μίςκωςθ κρατικισ ιδιοκτθςίασ…………………………………………………………………………………………..26 

2.6.3.1 Μιςκϊςεισ βιομθχανικϊν τεμαχίων………………………………………………………………………………27 

2.6.3.2 Μιςκϊςεισ δαςικισ γθσ…………………………………………………………………………………………………28 

2.6.3.3 Μιςκϊςεισ για μεταλλευτικοφσ και λατομικοφσ ςκοποφσ……………………………………………..29 

2.6.3.4 Μιςκϊςεισ για ανανεϊςιμεσ πθγζσ ενζργειασ………………………………………………………………29 

2.6.4 Ανακεϊρθςθ του ενοικίου κρατικισ ιδιοκτθςίασ………………………………………………………………..30 

2.6.5 Ειδικζσ ςυμφωνίεσ διαχείριςθσ κρατικισ γθσ……………………………………………..…………………..….31 

Κεφάλαιο 3. ΠΡΟΒΛΗΜΑΣΑ ΔΙΑΧΕΙΡΙ΢Η΢:ΓΕΝΙΚΑ…………………………………………………………………………32 

3.1 Χριςθ τθσ κρατικισ γθσ…………………………………………………………………………………………………………….32 

3.2 Προβλιματα ςυντονιςμοφ………………………………………………………………………………………………………..32 

3.3 Καταπατιςεισ κρατικισ γθσ…………………………………………………………………………………………………….…32 



3 | P a g e  
 

3.4 Μείωςθ αποκεμάτων κρατικισ οικιςτικισ γθσ………………………………………………………………………....33 

3.5 Διάκεςθ τθσ κρατικισ γθσ………………………………………………………………………………………………………….33 

3.6 Πολιτικι διαχείριςθσ κρατικισ γθσ χωρίσ οικονομικό προςανατολιςμό…………………………………….33 

3.7 Προβλιματα και απϊλεια εςόδων ςτθ διαδικαςία απαλλοτριϊςεων……………………………………….34 

3.8 Απουςία ςτρατθγικοφ ςχεδίου διαχείριςθσ……………………………………………………………………………….34 

Κεφάλαιο 4. ΠΡΟΒΛΗΜΑΣΑ ΔΙΑΧΕΙΡΙ΢Η΢: Η ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΠΣΤΧΗ……………………………………………….35 

4.1 Θ κζςθ του Γενικοφ Ελεγκτι τθσ Δθμοκρατίασ……………………………………………………………………………35 

4.2 Αδυναμία είςπραξθσ ενοικίων……………………………………………………………………………………………………36 

4.3 Αδυναμία αξιοποίθςθσ κρατικϊν «φιλζτων»…………………………………………………….……………………….36 

4.4 Ζλλειψθ οικονομικοφ προςανατολιςμοφ……………………………………………………………………………………37 

Κεφάλαιο 5. ΒΙΒΛΙΟΓΡΑΦΙΑ/ΔΙΕΘΝΗ΢ ΠΡΑΚΣΙΚΗ……………………………………………………………………….…39 

5.1 Τι ιςχφει ςε άλλεσ χϊρεσ. Το κεςμικό Πλαίςιο για τθ Διαχείριςθ τθσ Κρατικισ Γθσ……………………39 

5.1.1 Πολιτικζσ και κεςμοί για τθ διαχείριςθ τθσ κρατικισ γθσ…………………………………………………….40 

5.1.2 Θ ςχζςθ μεταξφ των Κρατϊν και Ιδιωτικϊν ςυμφερόντων ςτθ γθ……………………………………….41 

5.1.3 Το Κράτοσ ωσ ενοικιαςτισ και ωσ κάτοχοσ γθσ ςε μία οικονομία………………………………………..42 

5.1.4 Θ απόκτθςθ και διάκεςθ τθσ κρατικισ γθσ………………………………………………………………………….43 

5.2 Άρκρα/Μελζτεσ…………………………………………………………………………………………………………………………44 

5.2.1 Παραδείγματα καλισ πρακτικισ ςτθ διαχείριςθ κρατικισ γθσ…………………………………………….44 

Κεφάλαιο 6. ΜΕΘΟΔΟΛΟΓΙΑ………………………………………………………………………………………………………..47 

6.1 Περιοχι μελζτθσ………………………………………………………………………………………………………………………..47 

6.2 Εφρεςθ και αξιολόγθςθ αξιόπιςτων πλθροφοριϊν και κατάλλθλου υλικοφ για τθν ζρευνα……..51 

6.3 Ανάλυςθ δεδομζνων για τθν εξαγωγι ςυμπεραςμάτων και ειςθγιςεων για τθν όςο το δυνατό     

πιο ορκι διαχείριςθ κρατικϊν γαιϊν……..…………………………………………………………………………………….…52 

Κεφάλαιο 7. ΑΠΟΣΕΛΕ΢ΜΑΣΑ ΕΡΕΤΝΑ΢……………………………………………………………………………………….53 

Κεφάλαιο 8. ΢ΤΜΠΕΡΑ΢ΜΑΣΑ/ΕΙ΢ΗΓΗ΢ΕΙ΢……………………………………………………………….………………….64 

8.1 Συμπεράςματα για τθν υπό εξζταςθ περιοχι του Τςιφλικιοφ των Κουκλιϊν…………………………….64 

8.2 Γενικά ςυμπεράςματα όςον αφορά τθ διαχείριςθ των κρατικϊν ακινιτων………………………….....66 

8.3 Ειςθγιςεισ για τθν υπό εξζταςθ περιοχι του Τςιφλικιοφ Κουκλιϊν………………………………………….68 

8.4 Γενικζσ ειςθγιςεισ όςο αφορά τθ διαχείριςθ των κρατικϊν ακινιτων……………………….………….…69 

ΒΙΒΛΙΟΓΡΑΦΙΑ………………….………………………………………………………………………………………………………….70 



4 | P a g e  
 

ΠΑΡΑΡΣΗΜΑ…………………….……………………………………………………………………………………………………….…72 

Παράτθμα Α – Κανονιςμοί με βάςθ το Άρκρο 18 για διάκεςθ κρατικισ γθσ……………………………………72 

Παράρτθμα Β – Επιςτολι προσ ΕΚΛ Πάφου…………………………………………………………………………………….82 

Παράρτθμα Γ – Επιςτολι ΕΚΛ Πάφου……………………………………………………………………………………………..83 

Παράρτθμα Δ – Ερωτθματολόγιο προσ υπομιςκωτζσ κλιρων…………………………………………………………85 

Παράρτθμα Ε – Κατάλογοσ κλιρων ςτο Τςιφλίκι Κουκλιϊν…………………………………………………………….87 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



5 | P a g e  
 

ΠΔΡΗΛΖΦΖ 

΢ηηο πεξηζζφηεξεο ρψξεο, ζεκαληηθά ηκήκαηα ηεο γεο αλήθνπλ ή ππφ ηνλ έιεγρν ηνπ θξάηνπο ή 

ελφο δεκφζηνπ θνξέα. ΢ε νξηζκέλεο ρψξεο φιε ε γε αλήθεη ζην θξάηνο κε ηνπο θαηνίθνπο λα 

έρνπλ δηθαηψκαηα ρξήζεο, νη νπνίνη κπνξνχλ λα παξέρνπλ δηαθνξεηηθνχο βαζκνχο αζθάιεηαο 

ησλ ζπκβνιαίσλ πνπ θαηέρνπλ. Απηφ πνπ θάλεη ην θξάηνο κε ηε γε πνπ ειέγρεη είλαη πηζαλφ λα 

έρεη ζεκαληηθέο ζπλέπεηεο γηα ηελ επεκεξία κηαο θνηλσλίαο (Grover & Elia, 2011). Σν επίθεληξν 

ηεο εξγαζίαο είλαη ε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο γεο αλεμάξηεηα απφ ηε θχζε ησλ δηθαησκάησλ 

πνπ έρεη ην θξάηνο επί ηεο γεο απηήο θαη ηνπο ηξφπνπο κε ηνπο νπνίνπο ζα κπνξνχζε λα 

βειηησζεί ε δηαρείξηζε ηεο.  

Δπνκέλσο, κέζσ ηεο παξνχζεο δηαηξηβήο γίλεηαη πξνζπάζεηα λα αλαιπζεί εκπεξηζηαησκέλα ην 

κείδνλ ζέκα ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ζηελ Κχπξν. Πνιιά παξαδείγκαηα θαη αλαθνξέο έρνπλ 

δεκνζηεπηεί θαηά θαηξνχο γηα ζθαλδαιψδε θαηαζπαηάιεζε θαη θαθή δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο 

ηδηνθηεζίαο. Κξαηηθέο γαίεο έρνπλ ρξεζηκνπνηεζεί αθφκε απφ πνιηηηθνχο ζε πξνεθινγηθνχο 

πεξηφδνπο.   

΢ηελ αλάγθε ηεο επεμήγεζεο ηνπ θαηλνκέλνπ ηεο αμηνπνίεζεο ηεο θξαηηθήο γεο,  αξρηθά γίλεηαη 

αλαθνξά ζηηο έλλνηεο ηη είλαη θξαηηθή ηδηνθηεζία θαη πνηα ε ζεκαζία ηεο ηφζν γηα ην θξάηνο, 

φζν θαη γηα ηνπο ίδηνπο ηνπο πνιίηεο. Δπίζεο θαζνξίδεηαη ην πνζνζηφ ηεο Κξαηηθήο Ηδηνθηεζίαο 

θαη πνηεο θαηεγνξίεο πθίζηαληαη ζηελ Κχπξν. ΢ηελ ζπλερεία εμεηάδεηαη πσο δηαρεηξίδνληαη νη 

θξαηηθέο ηδηνθηεζίεο ζηελ Κχπξν, πνηνη θνξείο εκπιέθνληαη γηα ηε δηαρείξηζε ηεο, πνηνο έρεη ηε 

ηειηθή επζχλε γηα ηελ δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο γεο θαη πσο πεξηήιζε ζηελ θπξηφηεηα ηνπ 

θξάηνπο. Γίλεηαη, επίζεο, αλαθνξά, ζην Άξζξν 18 ηνπ Πεξί Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο (Γηαθαηνρή, 

Δγγξαθή θαη Δθηίκεζε) Νφκνο (Κεθ.224). 

Ζ κειέηε, σζηφζν, εζηηάδεηαη, ζηε κε ηθαλνπνηεηηθή έιεπζε νηθνλνκηθψλ εηζξνψλ απφ ηελ 

αμηνπνίεζε ηέηνησλ αθηλήησλ ζηα ηακεία ηεο Γεκνθξαηίαο, πνπ είλαη ν αληηθεηκεληθφο ηεο 

ζθνπφο. Γη’ απηφ ην ιφγσ εμεηάδεηαη πσο δηαρεηξίδεηαη ε θξαηηθή γε ζήκεξα ζηελ Κχπξν θαη 

πσο απηή κπνξεί λα βειηησζεί.. Δπηκέξνπο ζηφρνη ηεο έξεπλαο, βάζε ελφο βέιηηζηνπ 

ζηξαηεγηθνχ ζρεδηαζκνχ/πιαηζίνπ γηα ηελ νηθνλνκηθή αμηνπνίεζε ηεο θξαηηθή γεο ζηελ Κχπξν 

είλαη νη: 
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1) ΢χληνκε αλαθνξά/επεμήγεζε γηα ην ηη είλαη θξαηηθή ηδηνθηεζία, ηηο θαηεγνξίεο ηεο, γηα 

ηε ζεκαζία πνπ έρεη γηα ην θάζε θξάηνο θαζψο επίζεο γηα ηνλ ηξφπν πνπ δηαρεηξίδεηαη ηφζν 

ζηελ Κχπξν φζν θαη ζηνλ ππφινηπν θφζκν (παγθνζκίσο). 

2) Παξαδείγκαηα Καιήο Πξαθηηθήο ζηε δηαρείξηζε θξαηηθψλ γαηψλ.  

3) Δληνπηζκφο πξνβιεκάησλ ζηε δηαρείξηζε θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ζηελ Κχπξν. 

4) Αλάιπζε θξαηηθήο γεο ζε κηα θαζνξηζκέλε πεξηνρή κειέηεο γηα ην ζθνπφ εμαγσγήο 

απνηειεζκάησλ.  

5) Να δνζνχλ εηζεγήζεηο γηα ηε βέιηηζηε νηθνλνκηθή δηαρείξηζε/αμηνπνίεζε/ εθκεηάιιεπζε 

ηφζν γηα ην ππφ εμέηαζε ηεκάρην φζν θαη γεληθφηεξα γηα ηηο θξαηηθέο γαίεο. 

Γηα ηελ αλάιπζε ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ ζέκαηνο, γίλεηαη έξεπλα ζηελ βηβιηνγξαθηθή αλαζθφπεζε 

γηα ηελ αλαδήηεζε φξσλ. Γίλεηαη, επίζεο, αλαθνξά ζηα ηζηνξηθά ζηνηρεία ηελ ρξήζεο ηεο γεο, 

ηα ζρεηηδφκελα πξνβιήκαηα πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ δηαρείξηζε ηεο γεο ζηελ Κχπξν θαη ηη ιχζεηο 

πξνηείλνληαη . 
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Κεθάλαιο 1 : ΘΔ΢ΜΗΚΟ ΠΛΑΗ΢ΗΟ ΓΗΑ ΣΖ ΓΗΑΥΔΗΡΗ΢Ζ ΣΖ΢ ΚΡΑΣΗΚΖ΢ ΓΖ΢ ΢ΣΖΝ 

ΚΤΠΡΟ 

1.1. ΢ύνηομη ιζηοπική αναδπομή 

Ο αξραηφηεξνο ηίηινο  αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ζηελ Κχπξν ην ζπλαληάκε ζηελ αξραία πφιε ηνπ 

Ηδαιίνπ ηνλ 5ν αηψλα π.ρ.. ΢ηηο  αλαζθαθέο πνπ έγηλαλ ζην αξραίν Ηδάιην αλεπξέζεθε 

νξεηράιθηλε πιάθα , ε ιεγφκελε πιάθα ηνπ Ηδαιίνπ - Πιάθα ηνπ Ολήζηινπ, ε νπνία βξίζθεηαη 

ζηελ Δζληθή Βηβιηνζήθε ηνπ Παξηζηνχ, θαη ρξεζηκνπνηείηαη ζαλ έκβιεκα απφ ην Σκήκα 

Κηεκαηνινγίνπ ηεο Κχπξνπ. Απφ ην πεξηερφκελν απηήο ηεο πηλαθίδαο εμάγεηαη ην ζπκπέξαζκα 

φηη εθείλε ηελ επνρή ππήξρε α) Αηνκηθή ηδηνθηεζία β) Ηδηνθηεζία ηνπ βαζηιηά (αληίζηνηρν ηεο 

ζεκεξηλήο Κξαηηθήο Ηδηνθηεζίαο), γ) Ηδηνθηεζία ηεο Πφιεο (Κνηλνηηθή Ηδηνθηεζία, δ) 

Δθθιεζηαζηηθή Ηδηνθηεζία, ε) Κιεξνλνκηθή δηαδνρή, ζη) Φνξνινγία ησλ εηζνδεκάησλ απφ ηε 

γε θαη ε) Πξνζηαζία ηνπ ηίηινπ ηδηνθηεζίαο 

Ηζηνξηθφο ζηαζκφο φκσο γηα ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία ζηελ Κχπξν ήηαλ ην 1858 φπνπ  κε ηελ 

εθαξκνγή ηνπ πεξί Γαηψλ Οζσκαληθνχ Κψδηθα , πνπ ζπλέρηζε λα ηζρχεη θαη επί Αγγινθξαηίαο 

κέρξη ηελ 1.9.1946 νπφηε ηέζεθε ζε εθαξκνγή ν πεξί Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο (Γηαθαηνρή , 

Δγγξαθή θαη Δθηίκεζε) Νφκνο-ΚΔΦ.224. Με ηνλ ππφ αλαθνξά λφκν ηελ αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο 

ζρεδφλ εμ νινθιήξνπ ε θπξηφηεηα αλήθε ζην θξάηνο θαη νη πνιίηεο είραλ ην δηθαίσκα ρξήζεο 

(θάξπσζεο) κε ηελ έγθξηζε ησλ Αξρψλ. Μφλν γηα ηα θηίξηα (θαηνηθίεο θιπ), κηθξά ηεκάρηα γεο 

(αιψληα, θξαθηάδεο θιπ) γχξσ απφ ηηο θαηνηθεκέλεο πεξηνρέο θαζψο θαη γηα ηα δέλδξα 

(ραξνππηέο, ειηέο θιπ) αλήθε ε θπξηφηεηα ζηνπο πνιίηεο. Σελ 1.9.1946 ε Αγγιηθή Κπβέξλεζε 

έζεζε ζε εθαξκνγή ην Νφκν Κεθάιαην 224, φπνπ κε ην Άξζξν 3 θαηαξγήζεθαλ φιεο νη ηφηε 

γλσζηέο θαηεγνξίεο γεο πνπ ίζρπαλ απφ ηελ Σνπξθνθξαηία εθηφο απφ ηελ Κνηλνηηθή θαη  ηε 

Βαθνχθηθε Ηδηνθηεζία ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ πεξί Κππξηαθνχ Δβθάθ (Γηαρείξηζε 

Μσακεζαληθήο Θξεζθεπηηθήο Ηδηνθηεζίαο Γηαηάγκαηνο θαη Νφκνπ ηνπ 1928 θαη 1934 (Άξζξν 

3(4) ηνπ πεξί Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο Νφκνπ Κεθ.224. ΢ηηο θαηεγνξίεο γεο πνπ θαηαξγήζεθαλ 

δφζεθε ζηνπο θαηφρνπο ηνπο θαη ε θπξηφηεηα (ownership). ΋ζα αθίλεηα δελ θαηέρνληαλ απφ 

ηδηψηεο, θνηλφηεηεο ή ην Δβθάθ παξέκεηλαλ ππφ ηελ θπξηφηεηα ηνπ θξάηνπο. Τπνινγίδεηαη φηη ε 

γε απηή θαιχπηεη πεξίπνπ ην 30% ηεο έθηαζεο ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ηεο Κχπξνπ.  

Σέινο ην έηνο 1969 ε λενζχζηαηε ηφηε Κππξηαθή Γεκνθξαηία δηαπίζησζε φηη κεγάινο αξηζκφο 

θξαηηθψλ θηεκάησλ θαηέρνληαλ παξάλνκα απφ ηδηψηεο. ΢ηελ πξνζπάζεηα ηεο λα βάιεη κηα ηάμε 
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εθάξκνζε δχν πνιηηηθέο φπσο νλνκάζηεθαλ. Σελ -ΠΟΛΗΣΗΚΖ Α- κε ηελ νπνία θάιεζε φζνπο 

επελέβαηλαλ ζε θξαηηθή γε λα ππνβάινπλ κέζα ζε θαζνξηζκέλν ρξφλν αίηεζε γηα λνκηκνπνίεζε 

ηεο επέκβαζεο, είηε κε παξαρψξεζε ηεο γεο κε πιεξσκή ηεο αμίαο, ηεο είηε κε ελνηθίαζε 

αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε, θαη ηελ -ΠΟΛΗΣΗΚΖ Β- γηα ηελ ππνβνιή αηηήζεσλ γηα 

παξαρψξεζε, εθκίζζσζε θιπ θξαηηθήο γεο ζηελ νπνία δελ επελέβαηλαλ, αιιά ήζειαλ λα ηελ 

αμηνπνηήζνπλ. Τπνβιήζεθε ηφηε έλαο ηεξάζηηνο φγθνο αηηήζεσλ νη νπνίεο εμεηάζηεθαλ θαη 

παξαρσξήζεθαλ ηεξάζηηεο εθηάζεηο θξαηηθήο γεο. 

΢εκεηψλεηαη φηη ζχκθσλα κε ην Άξζξν54(ε) ηνπ ΢πληάγκαηνο ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο ε 

επνπηεία θαη ε δηάζεζε ηεο πεξηνπζίαο πνπ αλήθεη ζηε Γεκνθξαηία, αλαηέζεθε ζην Τπνπξγηθφ 

΢πκβνχιην ην νπνίν λα ηε δηαρεηξίδεηαη ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηνπ ΢πληάγκαηνο θαη ησλ 

Νφκσλ.  

Μεηαμχ ησλ εηψλ 1909-1929, έγηλε ζηελ Κχπξν ε Γεληθή Υσξνκεηξία θαη Δθηίκεζε ηεο 

αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ηεο Κχπξνπ. Κιήζεθαλ φινη νη ηδηνθηήηεο θαη δήισζαλ ηα θηήκαηα ηνπο. 

΋ζα αθίλεηα δελ δειψζεθαλ παξέκεηλαλ ζηελ θπξηφηεηα ηνπ Κξάηνπο. Απηά ηα αθίλεηα 

απνηεινχλ ηα ραιίηηθα, ηα θξαηηθά δάζε δεκφζηνπο δξφκνπο, πνηακνχο, αξγάθηα, παξαιίεο.  

1.2. Άπθπο 18 ηος πεπί Ακίνηηηρ Ηδιοκηηζίαρ Νόμος Κεθάλαιο 224 

Σν ζεζκηθφ φξγαλν πνπ έρεη ηελ εμνπζία γηα ηε δηαρείξηζε ηεο αθίλεηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο 

ζχκθσλα κε ην  Άξζξν 18 ηνπ πεξί Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο Νφκνπ Κεθάιαην 224  είλαη ην 

Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην. Με βάζε ην Άξζξν απηφ ην Τπνπξγηθφ  ΢πκβνχιην κπνξεί ππφ ηέηνηνπο 

φξνπο, πεξηνξηζκνχο, πξνυπνζέζεηο θαη θξηηήξηα ηα νπνία ζα θαζνξηζηνχλ κε Καλνληζκνχο λα 

παξαρσξήζεη, αληαιιάμεη ή απνμελψζεη νπνηαδήπνηε ηδηνθηεζία ηεο Γεκνθξαηίαο ή αθίλεηε 

ηδηνθηεζία πνπ πεξηήιζε ζηε Γεκνθξαηία δπλάκεη ηνπ πεξί Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο Νφκνπ 

Κεθάιαην 224, εθηφο απφ δεκφζην δξφκν ή παξαιία (εδάθην (1) (α) ηνπ Άξζξνπ 18. ΋ζνλ 

αθνξά δεκφζην δξφκν κπνξεί λα ηνλ αληαιιάμεη ή λα απνμελψζεη νπνηνδήπνηε κέξνο ηνπ , αλ 

ηθαλνπνηεζεί φηη άιινο επαξθήο δεκφζηνο δξφκνο έρεη παξαρσξεζεί γηα αληηθαηάζηαζε ή ε 

αληαιιαγή ή ε απνμέλσζε ζα βειηηψζεη ην δξφκν απηφ (εδάθην (1) (β) ηνπ Άξζξνπ 18. ΋ζνλ 

αθνξά ηελ παξαιία κπνξεί λα εθκηζζψζεη κέξνο ηεο γηα ζθνπνχο ιηκέλσλ, καξίλσλ, ρψξσλ 

ειιηκεληζκνχ θαη εμππεξέηεζεο ζθαθψλ αλαςπρήο, πξνβιεηψλ, απνβάζξσλ, πξνθπκαίσλ, 

ηρζπνηξνθείσλ θαη γηα νπνηνδήπνηε άιιν ζθνπφ δεκφζηαο σθέιεηαο (εδάθην (1) (γ) ηνπ Άξζξνπ 

18. ΢χκθσλα κε ην εδάθην (2) ηνπ Άξζξνπ 18 ,εληφο ηξηψλ κελψλ απφ ηε δηελέξγεηα απφ ην 
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Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην νπνηνλδήπνηε πξάμεσλ δπλάκεη ηνπ εδαθίνπ (1)ηνπ άξζξνπ απηνχ, ζα 

θαηαηίζεηαη ζηε Βνπιή ησλ Αληηπξνζψπσλ έθζεζε πνπ δείρλεη αλαιπηηθά ηηο πεξηπηψζεηο ζηηο 

νπνίεο έγηλαλ νη παξαρσξήζεηο απηέο. ΢χκθσλα κε ην εδάθην (3) ηνπ Άξζξνπ 18 ην Τπνπξγηθφ 

΢πκβνχιην δελ κπνξεί λα παξαρσξήζεη ή λα απνμελψζεη αθίλεηε ηδηνθηεζία ηεο Γεκνθξαηίαο ή 

αθίλεηε ηδηνθηεζία πνπ έρεη πεξηέιζεη ζηε Γεκνθξαηία δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ νπνηνπδήπνηε 

Νφκνπ γηα νηθηζηηθνχο ζθνπνχο εθηφο ζε πεξηπηψζεηο πξνζψπσλ πνπ ζεσξνχληαη δηθαηνχρνη κε 

βάζε ηνπ πεξί παξνρήο ΢ηεγαζηηθήο Βνήζεηαο ζε Δθηνπηζζέληεο, Δπίζεο, ζχκθσλα κε ην εδάθην 

(5) ηνπ Άξζξνπ 18 , ην Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην κπνξεί λα εθρσξήζεη θαη λα απνμελψζεη ηελ 

αθίλεηε ηδηνθηεζία ηεο Γεκνθξαηίαο ε νπνία πεξηγξάθεηαη ζηνλ Πίλαθα Γ ηνπ Νφκνπ απηνχ, 

πξνο ην Σακείν πνπ ηδξχζεθε δπλάκεη ηνπ Άξζξνπ 3 ηνπ πεξί Ίδξπζεο Δζληθνχ Σακείνπ 

Αιιειεγγχεο Νφκνπ ηνπ 2013(11(1)/2013), κε φξνπο πνπ θαζνξίδεη ην Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην 

κε απφθαζε ηνπ θαη αθνχ πξνεγεζεί ελεκέξσζε ηεο Βνπιήο ησλ Αληηπξνζψπσλ. ΢ηνλ Πίλαθα 

απηφ έρνπλ πεξηιεθζεί δεθαηέζζεξα θξαηηθά αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηηο επαξρίεο Λεπθσζίαο , 

Λεκεζνχ, Πάθνπ θαη Ακκνρψζηνπ. 

1.3. Οι κανονιζμοί για ηη διάθεζη ηηρ κπαηικήρ γηρ (Κ.Γ.Π. 173/89- Κ.Γ.Π. 326/17) 

Με βάζε ηνπ Άξζξν 18 ηνπ πεξί Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο Νφκνπ Κεθάιαην 224,  ην Τπνπξγηθφ 

΢πκβνχιην εμέδσζε Καλνληζκνχο  νη νπνίνη εγθξίζεθαλ απφ ηε Βνπιή ησλ Αληηπξνζψπσλ κε 

αξ. Κ.Γ.Π 173/89, γηα ηε δηάζεζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο. Γείηε πίλαθα  σο ΠΑΡΑΡΣΖΜΑ Α. 

1.4. Ο πεπί Γαζών Νόμορ  (Νόμορ 25 (1)/2012) 

Ο πεξί Γαζψλ Νφκνο 25(1)/2012δηαρσξίδεηαη ζε έληεθα Μέξε. 

Σν ΜΔΡΟ΢ 1 ΔΗ΢ΑΓΩΓΗΚΔ΢ ΓΗΑΣΑΞΔΗ΢ πεξηιακβάλεη ηα άξζξα 1έσο 4. 

Σν άξζξν 1 είλαη ν ηίηινο ηνπ Νφκνπ. 

Σν άξζξν 2 πεξηιακβάλεη ηηο εξκελεπηηθέο δηαηάμεηο πνπ κεηαμχ άιισλ πνιιψλ εξκελεχεη 

α) ¨αξρή ηνπηθήο δηνίθεζεο¨ ζεκαίλεη δεκνηηθφ ή θνηλνηηθφ ζπκβνχιην. 

β) δαζηθέο ιεηηνπξγίεο¨ ζεκαίλεη φιεο ηηο ππεξεζίεο πνπ ηα δάζε παξέρνπλ, πεξηιακβαλνκέλσλ 

ησλ πεξηβαιινληηθψλ, θνηλσληθψλ, νηθνλνκηθψλ, πξνζηαηεπηηθψλ, πνιηηηζηηθψλ αηζζεηηθψλ θαη 

άιισλ. 
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γ) δαζηθή επηρείξεζε¨ ζεκαίλεη νπνηνλδήπνηε ζψκα, έλσζε πξνζψπσλ, ή εηαηξεία πνπ 

εθκεηαιιεχεηαη δάζνο ή δαζηθφ πξντφλ. 

δ) δαζηθφ πξντφλ¨ πεξηιακβάλεη φηη βξίζθνληαη κέζα ή απνθνκίδνληαη απφ θξαηηθφ ή ηδησηηθφ  

δάζνο. 

ε) δαζηθφο ιεηηνπξγφο¨ πεξηιακβάλεη ηα πξφζσπα πνπ εθηεινχλ θαζήθνληα ηνπ δαζηθνχ 

ππαιιήινπ ζην Σκήκα Γαζψλ. 

ζη) δαζηθφο ρψξνο αλαςπρήο¨ ζεκαίλεη εθδξνκηθφ ή θαηαζθελσηηθφ ρψξν, κνλνπάηη, βνηαληθφ 

θήπν ή θέληξν πεξηβαιινληηθήο ελεκέξσζεο πνπ βξίζθνληαη ζε θξαηηθφ δάζνο. 

δ) δάζνο¨ ζεκαίλεη έθηαζε απφ 0,3 εθηάξηα πνπ έρεη δαζηθά δέληξα χςνπο κεγαιχηεξν απφ πέληε 

κέηξα θαη βαζκφ επηθάιπςεο κεγαιχηεξν ηνπ 10% ηνπ εδάθνπο. 

ε) ηδησηηθφ δάζνο¨ ζεκαίλεη νπνηαλδήπνηε ηδησηηθή γε πνπ κπνξεί λα ραξαθηεξηζηεί σο 

δαζψδεο έθηαζε. 

ζ) θξαηηθφ δάζνο¨ ζεκαίλεη δαζψδε έθηαζε ή άιιε γε πνπ έρεη θεξπρζεί θξαηηθφ δάζνο 

ζχκθσλα κε ην άξζξν 10. 

Καζψο θαη πνιιέο άιιεο εξκελεπηηθέο δηαηάμεηο. 

Σν άξζξν 3 αλαθέξεηαη ζην ζθνπφ ηνπ Νφκνπ πνπ είλαη ε δηαηήξεζε, πξνζηαζία, αεηθφξνο 

δηαρείξηζε θαη αλάπηπμε ησλ δαζψλ, ζηελ εθαξκνγή ηεο Δζληθήο Γαζηθήο Πνιηηηθήο θαη ζηε 

δεκηνπξγία πιαηζίνπ γηα ηε δηαρείξηζε ησλ δαζψλ. 

Σν άξζξν 4 αλαθέξεηαη ζηηο εμνπζίεο ηνπ Γηεπζπληή πνπ είλαη ππεχζπλνο γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ 

Νφκνπ. Γηα ηε δηαηήξεζε, πξνζηαζία, δηαρείξηζε θαη αλάπηπμε ησλ θξαηηθψλ θαη ηδησηηθψλ 

δαζψλ θαη ηε δηαζθάιηζε ηεο εθαξκνγήο ηεο  Δζληθήο Γαζηθήο Πνιηηηθήο θαη ηνπ Δζληθνχ 

Γαζηθνχ Πξνγξάκκαηνο. 

Σν ΜΔΡΟ΢ ΗΗ ΓΑ΢ΗΚΟ ΢ΤΜΒΟΤΛΔΤΣΗΚΟ ΢ΩΜΑ ΠΔΡΗΛΑΜΒΆΝΔΗ ΣΑ ΆΡΘΡΑ 5-7. 

Σν άξζξν 5 αλαθέξεηαη ζηελ θαζίδξπζε Γαζηθνχ ΢πκβνπιεπηηθνχ ΢ψκαηνο ην νπνίν 

ζπκβνπιεχεη ην  Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην ή ηνλ Τπνπξγφ ή ην Γηεπζπληή ή ηελ Δπηηξνπή 

Δπέθηαζεο ησλ Γαζψλ γηα ηελ θήξπμε θξαηηθψλ δαζψλ, πάξθσλ, δαζηθψλ κλεκείσλ, 

θνηλνηηθψλ δαζψλ, θήξπμε κέξνπο δάζνπο ζε δεκφζην δξφκν θιπ. 
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Σν άξζξν 6 αλαθέξεηαη ζηε ζχλζεζε ηνπ Γαζηθνχ ΢πκβνπιεπηηθνχ ΢ψκαηνο πνπ πεξηιακβάλεη 

ην Γηεπζπληή ηνπ Σκήκαηνο Γαζψλ σο Πξφεδξν θαη άιινπο θπβεξλεηηθνχο αμησκαηνχρνπο θαη 

άιινπο θνξείο. 

Σν άξζξν 7 αλαθέξεηαη ζηε Λεηηνπξγία ηνπ Γαζηθνχ ΢πκβνπιεπηηθνχ ΢ψκαηνο, ζχγθιηζε 

ζπλεδξηψλ αλ ην δεηήζνπλ ηέζζεξα κέιε θαη ηνπιάρηζην κηα θνξά θάζε έμη κήλεο. Έμη Μέιε θαη 

ν Πξφεδξνο απνηεινχλ απαξηία θαη ζε πεξίπησζε ηζνςεθίαο  έρεη ηε ληθψζα ςήθν θαη άιια. 

Σν ΜΔΡΟ΢ ΗΗΗ ΔΘΝΗΚΖ ΓΑ΢ΗΚΖ ΠΟΛΗΣΗΚΖΚΑΗ ΔΘΝΗΚΟ ΓΑ΢ΗΚΟ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ 

πεξηιακβάλεη ηα άξζξα 8 θαη 9. 

Σν άξζξν 8 αλαθέξεηαη ζηελ Δζληθή Γαζηθή Πνιηηηθή γηα ηε δηαηήξεζε θαη πξνζηαζία ησλ 

δαζψλ θαη ζην Δζληθφ Γαζηθφ Πξφγξακκα γηα εθαξκνγή ηεο πνιηηηθήο. 

Σν άξζξν 9 αλαθέξεηαη ζηελ πηνζέηεζε θαη ηξνπνπνίεζε ηεο Δζληθήο Γαζηθήο Πνιηηηθήο θαη 

ηνπ Δζληθνχ Γαζηθνχ Πξνγξάκκαηνο. 

Σν ΜΔΡΟ΢ ηλ ΚΖΡΤΞΖ, ΓΗΑΘΔ΢Ζ ΚΑΗ ΣΑΞΗΝΟΜΖ΢ΖΚΡΑΣΗΚΩΝ ΓΑ΢ΩΝ πεξηιακβάλεη 

ηα άξζξα 10-17. 

Σν άξζξν 10 αλαθέξεη φηη θξαηηθά δάζε θεξχζζνληαη κε Γηάηαγκα ηνπ Τπνπξγηθνχ 

΢πκβνπιίνπ. 

Σν άξζξν 11 αλαθέξεηαη ζηελ θαζίδξπζε Δπηηξνπήο Δπέθηαζεο Γαζψλ πνπ απνηειείηαη απφ ην 

Γηεπζπληή ηνπ Σκήκαηνο Γαζψλ θαη άιινπο θπβεξλεηηθνχο αμησκαηνχρνπο. 

Σν άξζξν 12 αλαθέξεηαη ζηε δηαρείξηζε ησλ θξαηηθψλ δαζψλ. 

Σν άξζξν 13 αλαθέξεηαη ζηελ απφθηεζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο γηα ζθνπνχο πξνζηαζίαο, 

δηαρείξηζεο ησλ δαζψλ θιπ. 

Σν άξζξν 14 αλαθέξεηαη ζηελ εμνπζία ηνπ Τπνπξγηθνχ ΢πκβνπιίνπ λα παξαρσξεί, λα 

αληαιιάζζεη, λα εθκηζζψλεη ή λα δηαζέηεη γε θιπ. ζε θξαηηθά δάζε. 

Σν άξζξν 15 αλαθέξεηαη ζηελ θήξπμε θπζηθψλ απνζεκάησλ, εζληθψλ δαζηθψλ πάξθσλ θιπ. 

Σν άξζξν 16 αλαθέξεηαη ζηελ θήξπμε δαζηθψλ κλεκείσλ θαη  
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Σν άξζξν 17 αλαθέξεηαη ζηελ εμνπζία ηνπ Τπνπξγηθνχ ΢πκβνπιίνπ λα θεξχζζεη κέξνο δάζνπο 

ζε δεκφζην δξφκν. 

Σν ΜΔΡΟ΢  λ  ΓΑ΢ΗΚΑ ΓΗΑΥΔΗΡΗ΢ΣΗΚΑ ΢ΥΔΓΗΑ πεξηιακβάλεη ηα άξζξα 18-20, ηα νπνία 

αλαθέξνληαη ζηελ   εηνηκαζία θαη πηνζέηεζε δαζηθψλ δηαρεηξηζηηθψλ ζρεδίσλ, ζην πεξηερφκελν 

ησλ ζρεδίσλ θαη ζηελ εμνπζία ηνπ Γηεπζπληή γηα δηα δηαρείξηζε θαη εηνηκαζία δηαρεηξηζηηθνχ 

ζρεδίνπ γηα ηηο πεξηνρέο ΄΄Φχζε 2000΄΄. 

Σν ΜΔΡΟ΢  λη  ΓΗΑΓΗΚΑ΢ΗΑ ΓΗΑΒΟΤΛΔΤ΢Ζ΢ απνηειείηαη απφ έλα κφλν άξζξν ην 21θαη 

πεξηιακβάλεη ηε δηαδηθαζία δηαβνχιεπζεο πξηλ απφ ηελ πηνζέηεζε ή αλαζεψξεζε εζληθήο 

δαζηθήο πνιηηηθήο ή πξνγξάκκαηνο, ηελ θήξπμε θξαηηθνχ ή θνηλνηηθνχ δάζνπο θιπ. 

Σν ΜΔΡΟ΢ ληη  ΑΓΔΗΔ΢ απνηειείηαη απφ ηα άξζξα 22-25 πνπ αλαθέξνληαη ζηελ εμνπζία ηνπ 

Γηεπζπληή λα εθδίδεη άδεηεο πνπ αθνξνχλ ηα θξαηηθά δάζε π.ρ. πινηνκίαο άδεηεο ζε θξαηηθφ 

δάζνο ζχκθσλα κε ηνλ πεξί Ρχζκηζεο Μεηαιιείσλ θαη Λαηνκείσλ Νφκν (Κεθ. 270), ηηο 

ηεξαξρηθέο πξνζθπγέο. 

Σν ΜΔΡΟ΢  ληηη  ΚΟΗΝΟΣΗΚΑ ΓΑ΢Ζ πεξηιακβάλεη ηα άξζξα 26-29 θαη αλαθέξνληαη ζηνλ 

ηξφπν θήξπμεο θνηλνηηθψλ δαζψλ, ζηε ζπκθσλία γηα ηε δηαρείξηζε ηνπο θαη ζηελ έθδνζε 

Καλνληζκψλ θνηλνηηθψλ δαζψλ θαη φηη ηπρφλ έζνδα θαηαηίζεληαη ζηα ηακεία ησλ 

επεξεαδφκελσλ  θνηλνηηθψλ ζπκβνπιίσλ.  

Σν ΜΔΡΟ΢  ΗΥΗΓΗΩΣΗΚΑ ΓΑ΢Ζ πεξηιακβάλεη ηα άξζξα 30-31 θαη αλαθέξνληαη ζηελ 

αλαγλψξηζε ηεο νξγάλσζεο ηδηνθηεηψλ ηδησηηθψλ δαζψλ θαζψο θαη ζηελ αλάζεζε ηεο 

δηαρείξηζεο ηνπο, θαηφπηλ ζπκθσλίαο, ζην Γηεπζπληή ηνπ Σκήκαηνο Γαζψλ. 

Σν ΜΔΡΟ΢   Υ  ΑΓΗΚΖΜΑΣΑ ΚΑΗ ΔΦΑΡΜΟΓΖ πεξηιακβάλεη ηα άξζξα 32-57. Απηά 

αλαθέξνληαη ζηα αδηθήκαηα ζε ζρέζε κε θσηηά, παξάλνκε πινηνκία, θαηνρή δαζηθνχ 

πξντφληνο, παξάλνκε είζνδν δψσλ θαη άιια αδηθήκαηα ζε θξαηηθά δάζε. Δπίζεο αλαθέξνληαη 

ζηελ πξφιεςε θαη θαηαζηνιή δαζηθψλ ππξθαγηψλ ζε θξαηηθά δάζε θαη ηδησηηθέο πεξηνπζίεο αλ 

είλαη αλαγθαίν γηα ηελ πξνζηαζία ησλ δαζψλ θαζψο θαη άιια. 

Σν ΜΔΡΟ΢  ΥΗ  ΣΔΛΗΚΔ΢ ΓΗΑΣΑΞΔΗ΢ πεξηιακβάλεη ηα άξζξα 58-67 ηα νπνία 

δηαπξαγκαηεχνληαη δηάθνξα δηαδηθαζηηθά ζέκαηα. 
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Σέινο ζην ΠΑΡΑΡΣΖΜΑ  ΗΗΗ ηνπ Νφκνπ πεξηγξάθνληαη ηα δηάθνξα αδηθήκαηα θαη νη 

πξνβιεπφκελεο πνηλέο.   
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Κεθάλαιο 2 : Ζ ΠΡΑΚΣΗΚΖ ΓΗΑΥΔΗΡΗ΢Ζ΢ ΣΖ΢ ΚΡΑΣΗΚΖ΢ ΓΖ΢ ΢ΣΖΝ ΚΤΠΡΟ  

2.1. Καηηγοπίερ κπαηικήρ γηρ  

Σν Κξάηνο  είλαη ν κεγαιχηεξνο ηδηνθηήηεο γεο. Ζ κεγάιε ζε έθηαζε θξαηηθή ηδηνθηεζία, πνπ 

ππνινγίδεηαη πέξαλ ηνπ 30%  ηνπ ζπλφινπ ηεο έθηαζεο ηεο Κχπξνπ, πεξηιακβάλεη: α) ηα 

θξαηηθά δάζε, β) ηα ραιίηηθα, δειαδή εδάθε ηα νπνία δελ θαιιηεξγνχλην απφ ηδηψηεο θαη 

πεξηήιζαλ ζηελ ηδηνθηεζία ηνπ θξάηνπο, γ) θηήκαηα πνπ απαιινηξηψζεθαλ γηα ζπγθεθξηκέλνπο 

ζθνπνχο ζχκθσλα κε ηνπο εθάζηνηε ηζρχνληεο πεξί Απαιινηξηψζεσλ Νφκνπο , δ) θηήκαηα πνπ 

αγνξάζηεθαλ απφ ην θξάηνο ή δσξίζεθαλ ζην Κξάηνο, ε) δεκφζηνπο πνηακνχο θαη δεκφζηα 

ξπάθηα, φπσο πξνβιέπεηαη ζην άξζξν ηνπ Νφκνπ Κεθ. 224,  ζη) δεκφζηνπο δξφκνπο, κνλνπάηηα, 

πιαηείεο, αλνηρηνχο ρψξνπο ηα νπνία ζχκθσλα κε ην άξζξν 8 ηνπ Νφκνπ Κεθ. 224, αλήθνπλ 

ζην Κξάηνο θαη είλαη πξννξηζκέλα γηα ρξήζε απφ ην θνηλφ, δ) δεκφζηεο παξαιίεο, νη νπνίεο 

ζχκθσλα κε ην άξζξν 8 ηνπ Νφκνπ Κεθ.224 , πξννξίδνληαη  γηα ρξήζε απφ ην θνηλφ θαη ε) 

δεκφζηνπο ρψξνπο πξαζίλνπ, νη νπνίνη παξαρσξνχληαη απφ ηνπο ηδηνθηήηεο γεο θαηά ηελ 

αλάπηπμε ησλ αθηλήησλ ηνπο ) δηαρσξηζκνχο νηθνπέδσλ, αλέγεξζεο νηθνδνκψλ) ζχκθσλα κε 

ηελ εθάζηνηε Πνιενδνκηθή Ννκνζεζία γηα ηηο αλέζεηο ησλ θαηνίθσλ ηεο πεξηνρήο. 

Μηα άιιε θαηεγνξία θξαηηθψλ αθηλήησλ είλαη ηα ηζηθιίθηα πνπ ππάξρνπλ θπξίσο ζηελ επαξρία 

Πάθνπ  θαη ελνηθηάδνληαη ζε γεσξγνχο. 

Αλαθνξηθά κε ηα δάζε, ε Κχπξνο έρεη κεγάιεο εθηάζεηο δαζψλ θαη κεγάιν κέξνο ηνπο 

βξίζθεηαη ζηηο θαηερφκελεο πεξηνρέο. Κξαηηθφ δάζνο είλαη νπνηνδήπνηε δάζνο ή δαζψδεο 

έθηαζε ή νπνηαδήπνηε άιιε γε ζηε Γεκνθξαηία πνπ θεξχζζεηαη ζαλ θξαηηθφ δάζνο κε 

Γηάηαγκα ηνπ Τπνπξγηθνχ ΢πκβνπιίνπ πνπ δεκνζηεχεηαη ζηελ Δπίζεκε Δθεκεξίδα ηεο 

Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο δπλάκεη ηνπ Άξζξνπ 10 ηνπ πεξί Γαζψλ Νφκνπ 25(1)2012.Σν 

Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην επίζεο ζχκθσλα κε ην Άξζξν 13 ηνπ πεξί Γαζψλ Νφκνπ 25(1)2012, εάλ 

θξίλεη φηη νπνηαδήπνηε ηδησηηθή πεξηνπζία πξέπεη λα απνθηεζεί γηα ηελ θαιχηεξε δηαρείξηζε 

νπνηνπδήπνηε θξαηηθνχ δάζνπο ή γηα ηελ πξνζηαζία ηεο δαζηθήο ρισξίδαο, κπνξεί λα 

πξνρσξήζεη ζηελ απφθηεζε ηεο είηε κεηά απφ ζπκθσλία κε ηνλ ηδηνθηήηε απηήο ηεο πεξηνπζίαο 

είηε αλαγθαζηηθά ζχκθσλα κε ηνλ πεξί Αλαγθαζηηθήο Απαιινηξίσζεο Νφκνπ 15/62. Δπίζεο ην 

Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην ζε εμαηξεηηθέο πεξηπηψζεηο νη νπνίεο δηθαηνινγνχληαη απφ ην δεκφζην 

ζπκθέξνλ , κε απφθαζε ηνπ, ε νπνία δεκνζηεχεηαη ζηελ Δπίζεκε Δθεκεξίδα ηεο Κππξηαθήο 

Γεκνθξαηίαο, δχλαηαη  λα παξαρσξεί, λα αληαιιάζζεη θαη λα εθκηζζψλεη ή λα δηαζέηεη 



15 | P a g e  
 

νπνηαδήπνηε γε, δέληξα ή άιιε αθίλεηε πεξηνπζία ζε νπνηνδήπνηε θξαηηθφ δάζνο ( Άξζξν 14 

ηνπ πεξί Γαζψλ Νφκνπ 25(1)2012), 

Σέινο κηα άιιε θαηεγνξία θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο κπνξεί λα εηπσζεί φηη είλαη ηα θηήκαηα ηα 

νπνία ε Δθθιεζία ηεο Κχπξνπ παξαρψξεζε ζην Κξάηνο σο αληηζηάζκηζκα γηα ηελ αληηκηζζία 

ηνπ θιήξνπ ηεο ππαίζξνπ απφ ην Κξάηνο. Ζ ζπκθσλία απηή έγηλε ην 1971 απφ ηελ ηφηε 

Κπβέξλεζε θαη ηελ εθθιεζία. Ζ ζπκθσλία πξνέβιεπε ηελ θαηαβνιή ζηνπο ηεξείο ηεο ππαίζξνπ 

ην ήκηζπ ηνπ κηζζνχ ελφο δηδαζθάινπ. Παξφιν πνπ ην Κξάηνο πιήξσλε ην πην πάλσ πνζφ ζηνπο 

ηεξείο, εληνχηνηο γηα δηάθνξνπο ιφγνπο δελ νινθιεξψζεθε ε ζπκθσλία. Γειαδή δελ 

κεηαβηβάζηεθαλ ηα θηήκαηα ζην Κξάηνο. ΢ηηο 2.1.2019 ην Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην ελέθξηλε ηε  

κεηαβίβαζε ζην Κξάηνο ηεο εθθιεζηαζηηθήο πεξηνπζίαο πνπ πεξηιακβάλεηαη ζηε ζπκθσλία ηνπ 

1971. ΢ηε ζπκθσλία πεξηιακβάλνληαη αθίλεηα ζε δηάθνξεο πεξηνρέο ηφζν ηεο ειεχζεξεο φζν 

θαη ηεο θαηερφκελεο πεξηνρήο, ζπλνιηθήο έθηαζεο 15564 ζηξεκκάησλ. Τπνινγίδεηαη φηη ην 73% 

ηεο πην πάλσ έθηαζεο βξίζθεηαη ζηηο θαηερφκελεο απφ ηηο Σνπξθηθέο δπλάκεηο πεξηνρέο. Ζ αμία 

φισλ ησλ αθηλήησλ, ζχκθσλα κε εθηίκεζε πνπ έγηλε ην 2010 αλεξρφηαλ ζηα 210 εθαηνκκχξηα 

επξψ. ΢χκθσλα φκσο κε ηε Γεληθή Δθηίκεζε πνπ έγηλε ην 2018 ζε ηηκέο 1.1,2018ε αμία 

κεηψζεθε αηζζεηά. Ο Νφκνο 140(1)/2019 πνπ ηηηινθνξείηαη σο ν πεξί ηεο Κξαηηθήο Αξσγήο 

πξνο ηνλ Δθεκεξηαθφ Κιήξν ηεο Διιελνξζφδνμεο Δθθιεζίαο ηεο Κχπξνπ  Νφκνο ηνπ 2019 

είλαη ζρεηηθφο. 

2.2. Φοπείρ οι οποίοι εμπλέκονηαι ζηη διασείπιζη ηηρ κπαηικήρ ιδιοκηηζίαρ 

΋πσο πξναλαθέξζεθε ζην Κεθ. 1.1, ε επνπηεία θαη ε δηάζεζε ηεο πεξηνπζίαο πνπ αλήθεη ζηε 

Γεκνθξαηία αλαηέζεθε ζην Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην, ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηνπ Άξζξνπ 54(ε
 
) 

ηνπ ΢πληάγκαηνο ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο. ΢ηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο γεο εκπιέθνληαη 

δηάθνξα Κπβεξλεηηθά Σκήκαηα, φπσο ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο, νη 

Δπαξρηαθέο δηνηθήζεηο, ην Σκήκα Γαζψλ, ην Πνιενδνκηθφ ΢πκβνχιην, ε Αξκφδηα επηηξνπή πνπ 

ρεηξίδεηαη ζέκαηα δηάζεζεο θπβεξλεηηθψλ θηηξίσλ, ην Σκήκα Γεκνζίσλ Έξγσλ θαη 

Ζιεθηξνκεραλνινγηθψλ Τπεξεζηψλ, νη Σερληθέο Τπεξεζίεο ηνπ Τπνπξγείνπ Παηδείαο, νη 

Σνπηθέο Αξρέο, ην Σκήκα Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσο, ην Σκήκα Γεσξγίαο, ην Σκήκα Τδάησλ, 

ην Τπνπξγείν Δκπνξίνπ, Βηνκεραλίαο θαη Σνπξηζκνχ, θαζψο θαη ηπρφλ άιινη θνξείο αλάινγα κε 

ηελ πεξίπησζε. 
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2.3. Υαλίηικα ή σαλίηικη γη 

Υαιίηηθα (halli-land) είλαη ε κε θαηερφκελε γε (unoccupied land) απφ ηδηψηεο, ζξεζθεπηηθνχο 

νξγαληζκνχο θαη άιιεο αξρέο. Σα έηε 1909 έσο 1929 δηαηάρζεθε ε Γεληθή Υσξνκεηξία θαη 

Δθηίκεζε φισλ ησλ αθηλήησλ ηεο Κππξηαθήο επηθξάηεηαο. ΢θνπφο ηεο απνηθηνθξαηηθήο 

Κπβέξλεζεο ήηαλ ε ρσξνκέηξεζε θαη εθηίκεζε ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο γηα ηελ επηβνιή θαη 

είζπξαμε θφξσλ. Οη Αξρέο θάιεζαλ ηνπο πνιίηεο θαη δήισζαλ ηα αθίλεηα πνπ 

εθκεηαιιεχνληαλ. ΋ζα αθίλεηα δε δειψζεθαλ απφ νπνηνλδήπνηε άηνκν ήηαλ ηα ραιίηηθα ηα 

θξαηηθά δάζε, πνηακνί, δξφκνη, παξαιίεο θηι.  

Αμίδεη λα αλαθεξζεί φηη κέρξη ηελ 1.09.1946 πνπ ηέζεθε ζε εθαξκνγή ν πεξί Αθίλεηεο 

Ηδηνθηεζίαο (Γηαθαηνρή, Δγγξαθή θαη Δθηίκεζε) Νφκνο Κεθ. 224, ζχκθσλα κε ηνλ Οζσκαληθφ 

Κψδηθα Γαηψλ (Ottoman land Code) ζρεδφλ νιφθιεξε ε αθίλεηε ηδηνθηεζία αλήθε ζην θξάηνο 

θαη νη πνιίηεο είραλ ην δηθαίσκα ρξήζεο, θαηφπηλ άδεηαο ησλ Αξρψλ. Μφλν ζηα θηίξηα, ζηα 

δέληξα θαη ζε κηθξά ηεκάρηα γεο, αιψληα, θξαθηάδεο, ιάθθνπο θηι νη πνιίηεο είραλ ην δηθαίσκα 

ηδηνθηεζίαο θαζψο θαη ην δηθαίσκα ρξήζεο θαη θάξπσζεο.  

Με ηνλ πξναλαθεξζέληα Νφκν Κεθ.224 θαηεγνξηνπνηήζεθαλ σο: 

α) Ηδησηηθή ηδηνθηεζία (ηφηε γλσζηέο ηδηνθηεζίεο ‘Μνπιθ’ ή ‘Αξαδί Μεκινπθέ’ θαη ‘Αξαδί 

Μηξηέ’).  

β) Βαθνχθηθε ηδηνθηεζία ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ πεξί Κππξηαθνχ Δβθάθ (Γηαρείξηζε 

Μσακεζαληθήο Θξεζθεπηηθήο Ηδηνθηεζίαο) Γηαηάγκαηνο θαη Νφκνπ ηνπ 1928 θαη 1934. 

γ) Κνηλνηηθή ηδηνθηεζία (ηφηε γλσζηή σο ‘Αξαδί Μεηξνπθέ’). 

δ) Ηδηνθηεζία ηεο Γεκνθξαηίαο (ηφηε γλσζηή σο ‘Αξαδί Μεβάη’). 

Σα ραιίηηθα είλαη δηαζθνξπηζκέλα ζε φιεο ηηο επαξρίεο θαη θνηλφηεηεο ηεο Κχπξνπ. Μεγάιεο 

εθηάζεηο απνηεινχλ άγνλε θαη απφθξεκλε κνξθνινγηά εδάθνπο θαη είλαη θαηάιιεια κφλν γηα 

αλάπηπμε ηνπ πξαζίλνπ θαη γηα δηαηήξεζε ηνπ ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο. Αξθεηέο εθηάζεηο 

απνηεινχλ παξαιηαθή γε θαηάιιειε γηα ηνπξηζηηθή αλάπηπμε θαη ρξήζε γηα παξεκθεξείο 

ηνπξηζηηθνχο ζθνπνχο. Αξθεηά αθίλεηα κπνξνχλ λα ρξεζηκνπνηεζνχλ γηα δηάθνξεο αλαπηχμεηο 

φπσο νηθηζηηθέο, εκπνξηθέο, βηνκεραληθέο, βηνηερληθέο, γεσξγηθέο, θηελνηξνθηθέο, γηα 

κεηαιιεπηηθνχο θαη ιαηνκηθνχο ζθνπνχο, γηα ηε δεκηνπξγία γεπέδσλ γθνιθ θιπ.  
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Ήδε αξθεηά ραιίηηθα έρνπλ ρξεζηκνπνηεζεί θαηά θαηξνχο γηα ζηέγαζε ησλ πξνζθπγηθψλ 

νηθνγελεηψλ θαη γηα ζηέγαζε άπνξσλ νηθνγελεηψλ ζε θνηλφηεηεο κέζα ζηα πιαίζηα ηεο 

ζηεγαζηηθήο πνιηηηθήο ηεο θπβέξλεζεο. Άιια έρνπλ ρξεζηκνπνηεζεί γηα ηε δεκηνπξγία 

θηελνηξνθηθψλ πεξηνρψλ κε ζθνπφ ηε ζηέγαζε θαη εθηξνθή ησλ δψσλ θαη απνκάθξπλζε ηνπο 

απφ πεξηνρέο πνπ γεηηληάδνπλ κε ηηο θαηνηθεκέλεο πεξηνρέο γηα λα κελ πξνθαινχλ νριεξία. 

Άιιεο εθηάζεηο έρνπλ δηαρσξηζηεί ζε βηνκεραληθά θαη βηνηερληθά νηθφπεδα θαη ελνηθηάδνληαη 

καθξνρξφληα απφ ην Τπνπξγείν Δλέξγεηαο, Δκπνξίνπ, Βηνκεραλίαο θαη Σνπξηζκνχ ζηνπο 

ελδηαθεξφκελνπο. Δπίζεο ην θξάηνο, ηδίσο κεηά ηελ Σνπξθηθή εηζβνιή ηνπ 1974 ελνηθίαζε 

καθξνρξφληα ζε ηδηψηεο αξθεηά παξαιηαθά αθίλεηα, θπξίσο ζηελ πεξηνρή ηνπ Γήκνπ Αγίαο 

Νάπαο γηα ηελ αλέγεξζε μελνδνρείσλ κε ζθνπφ ηελ αλάπηπμε ηνπ ηνπξηζκνχ. Σα ζπκβφιαηα 

κίζζσζεο είλαη γηα 33 ρξφληα κε δηθαίσκα αλαλέσζεο γηα άιιεο 2 πεξηφδνπο  απφ 33 ρξφληα ε 

θαζεκηά. Ζ αλαζεψξεζε ηνπ κηζζψκαηνο (ελνηθίνπ), γίλεηαη θάζε κεξηθά ρξφληα (ζπλήζσο 5 

έηε) φπσο πξνβιέπεηαη ζηε ζχκβαζε.  

Πνιιά ραιίηηθα ελνηθηάδνληαη γηα γεσξγηθνχο ζθνπνχο ζπλήζσο κε βξαρπρξφληεο ζπκβάζεηο, 

είηε απφ έηνο ζε έηνο είηε πέληε έσο δέθα ρξφληα, αλάινγα κε ην είδνο ηεο αλάπηπμεο. Φπζηθά νη 

ζπκβάζεηο πεξηιακβάλνπλ φξν απηφκαηεο αλαλέσζεο, εθηφο αλ ν εθκηζζσηήο ή ν κηζζσηήο 

δεηήζεη ην ηεξκαηηζκφ ηεο κίζζσζεο.  

Σέινο ζχκθσλα κε ηνλ Πεξί Πξνζηαζίαο ηεο Παξαιίαο Νφκν Κεθ. 59 έσο Ν.34(1)/2020, νη 

Αξρέο Σνπηθήο Γηνίθεζεο ήηνη ηα δεκνηηθά θαη θνηλνηηθά ζπκβνχιηα κπνξνχλ είηε λα 

εθκεηαιιεπηνχλ ηα ίδηα, είηε λα παξαρσξήζνπλ άδεηα ζε ελδηαθεξφκελνπο θαηφπηλ πξνζθνξψλ 

κέξνο ηεο παξαιίαο γηα παξνρή δηεπθνιχλζεσλ δειαδή γηα ηε ηνπνζέηεζε ζηελ παξαιία, γηα 

ελνηθίαζε ή άιινπ είδνπο εθκεηάιιεπζε αθάησλ, εηδψλ ζαιάζζησλ αζιεκάησλ γηα ζθνπνχο 

δηεμαγσγήο νπνηνλδήπνηε ζαιάζζησλ αζιεκάησλ ή ςπραγσγίαο. Δπίζεο, ηφζν ε ίδηα ε Αξρή 

Σνπηθήο δηνίθεζεο αλ ην επηζπκεί ή νπνηνζδήπνηε άιινο ελδηαθεξφκελνο, αθνχ ηνπ 

παξαρσξεζεί άδεηα απφ ηελ ελ ιφγσ Αξρή, θαηφπηλ πξνζθνξψλ, λα παξέρνπλ ππεξεζίεο δειαδή 

λα ηνπνζεηνχλ ζε θαζνξηζκέλν ζεκείν ηεο παξαιίαο, θξεβαηάθηα θαη νκπξέιιεο γηα ελνηθίαζε 

ζε ινπφκελνπο. ΢χκθσλα κε ηνλ πξναλαθεξζέληα Νφκν Κεθ.59, «Παξαιία» πεξηιακβάλεη 

εδάθε εληφο απφζηαζεο φρη κεγαιχηεξε ησλ 100 παξδψλ (1 πάξδα ηζνχηαη κε 0.9144 κέηξα) απφ 

ηε γξακκή ηεο αλψηαηεο ζηάζκεο παιίξξνηαο, φπσο ν Τπνπξγφο ήζειε θαζνξίζεη κε 

γλσζηνπνίεζε πνπ δεκνζηεχεηαη ζηελ Δπίζεκε Δθεκεξίδα ηεο Γεκνθξαηίαο.  Οη φξνη ρξήζεο 
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ηεο παξαιίαο, ηνπνζέηεζεο ζαιαζζίσλ εηδψλ, θαξεθιψλ, νκπξειιψλ θαζψο θαη ε επζχλε 

παξαθνινχζεζεο εθαξκνγήο ησλ φξσλ θαζνξίδνληαη ζηνλ πην πάλσ Νφκν Κεθ.59.  

Σα ραιίηηθα θαηά ηελ Αγγιηθή δηαθπβέξλεζε έηπραλ κεγάιεο παξάλνκεο εθκεηάιιεπζεο θαη 

ρξήζεο απφ ηνπο πνιίηεο. Σν λενζχζηαην ηφηε Κππξηαθφ θξάηνο ζηελ πξνζπάζεηα ηνπ λα ζέζεη 

έλα ηέινο ζηελ παξαλνκία ην έηνο 1969 θάιεζε ηνπο πνιίηεο λα ππνβάινπλ ζην Σκήκα 

Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο αηηήζεηο γηα παξαρψξεζε/εθκίζζσζε ησλ εθηάζεσλ ζηηο 

νπνίεο επελέβαηλαλ θαζψο θαη αηηήζεηο γηα λα ηνπο παξαρσξεζεί / εθκηζζσζεί αλεθκεηάιιεπηε 

θξαηηθή γε. Σν Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην θαζφξηζε ηελ Πνιηηηθή Α γηα παξαρψξεζε επεκβάζεσλ 

θαη ηελ Πνιηηηθή Β γηα ηελ παξαρψξεζε αλεθκεηάιιεπησλ εθηάζεσλ. Με ηηο πνιηηηθέο απηέο 

θαζφξηζε θάπνηα θξηηήξηα. Πεξηιεπηηθά ζηελ Πνιηηηθή Α αλαθέξνληαη ηα αθφινπζα (i) φπνηνο 

επέκβεθε ζε θξαηηθή γε πξηλ ηελ 1.06.1968 κπνξεί λα ππνβάιιεη αίηεζε κέρξη 30.09.1969 γηα 

αγνξά ηεο γεο. Μεηά ηελ εκεξνκελία απηή δε ζα γίλεηαη δεθηή θακία αίηεζε θαη νη επεκβάζεηο 

λα εγθαηαιεηθζνχλ. (ii) Ζ απνδνρή ηεο αίηεζεο δε δεζκεχεη ηε Κπβέξλεζε λα παξαρσξήζεη ηελ 

θξαηηθή γε. (iii) ΋ιεο νη αηηήζεηο ζα εμεηαζηνχλ θαηά αμία απφ ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη 

Υσξνκεηξίαο θαη ζα ιεθζνχλ νη απφςεηο ησλ ελδηαθεξνκέλσλ θπβεξλεηηθψλ ηκεκάησλ, 

αλάινγα κε ηε ζέζε, ηε θαηεγνξία θαη ηε ρξήζε ηεο επεξεαδφκελεο γεο άιισλ ελδηαθεξφκελσλ 

Αξρψλ θα ηέινο ηνπ Έπαξρνπ, θαη λα ππνβιεζεί έθζεζε απφ ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ ζην 

Τπνπξγείν Δζσηεξηθψλ γηα ππνβνιή πξφηαζεο ζην Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην. (iv) Αλ εγθξηζεί 

αίηεζε ην ηίκεκα πψιεζεο ζα πιεξψλεηαη ηνηο κεηξεηνίο, εθηφο θαη αλ είλαη θησρφο λα ην 

πιεξψζεη εληφο νθηαεηίαο κε ηφθν 6% θαη (v) ε πνιηηηθή απηή αθνξά ηα θξαηηθά θηήκαηα εθηφο 

απφ θξαηηθά δάζε, αξραία κλεκεία θαη γε πνπ απνθηήζεθε απφ ην θξάηνο κε απαιινηξίσζε.  

Με ηε Πνιηηηθή Β θαζνξίζηεθε φηη αηηήζεηο κπνξνχλ λα ππνβάιινληαη απφ Αξρέο Σνπηθήο 

Γηνίθεζεο, Ννκηθά πξφζσπα δεκνζίνπ δηθαίνπ, νξγαληζκνχο θνηλήο σθειείαο, θηιαλζξσπηθά, 

εθθιεζηαζηηθά, εθπαηδεπηηθά θαη άιια ηδξχκαηα, απφ ηδηψηεο θαη εηαηξείεο γηα αλάπηπμε ηνπ 

ηνπξηζκνχ γηα αμηνπνίεζε νξζνινγηζηηθά ηδησηηθήο γεο, δηαπιάηπλζε δεκνζίνπ δξφκνπ, 

εμαζθάιηζεο πξνζπέιαζεο ζε δεκφζην δξφκν θαη ηεηξαγσληζκνχ θαη αλαπξνζαξκνγήο 

ζπλφξσλ ηδησηηθήο κε θξαηηθή γε θαη απφ γεσξγνχο θαηά πξνηίκεζε πνπ ζπλνξεχνπλ ηα 

θηήκαηα ηνπο κε θξαηηθή γε.  

΋ιεο νη αηηήζεηο πνπ ππνβιήζεθαλ εμεηάζηεθαλ θαη παξαρσξήζεθαλ ηεξάζηηεο εθηάζεηο 

ραιίηηθεο γεο. Αθνχ δηαπηζηψζεθε φηη νη ελ ιφγσ πνιηηηθέο ηχγραλαλ εθκεηάιιεπζεο θπξίσο γηα 
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κηθξνπνιηηηθνχο ιφγνπο ην θξάηνο απνθάζηζε κε ηελ έγθξηζε ηεο Βνπιήο ησλ Αληηπξνζψπσλ 

θαη έζεζε ζε εθαξκνγή κε ηελ Κ.Γ.Π 173/1989 (21/07/1989) έσο Κ.Γ.Π 326/2017 (13/10/2017) 

ηνπο Πεξί Αθηλήηνπ Ηδηνθηεζίαο ηεο Γεκνθξαηίαο (Γηάζεζε) πνπ θαζνξίδνπλ ιεπηνκεξή 

θξηηήξηα, γηα ηε δηάζεζε ραιίηηθήο γεο. Οη θαλνληζκνί απηνί παξαηίζεληαη ζην Παξάξηεκα Α.  

2.4. Σα «κπαηικά θιλέηα» 

Με ηνλ φξν θξαηηθά «θηιέηα» ελλννχληαη θξαηηθέο γαηέο ή ραιίηηθα ηα νπνία ζεσξνχληαη πην 

πξνλνκηαθά θξαηηθά αθίλεηα ζε ζρέζε κε θάπνηα άιια φπνπ ε αμία ηνπο ζεσξείηαη πνιχ 

κεγάιε. Σέηνηα αθίλεηα πξέπεη λα δηαρεηξίδνληαη θαη λα αμηνπνηνχληαη κε ηνλ αλάινγν ηξφπν ν 

νπνίνο λα αληηζηνηρεί ζηελ αμία ηνπο θαη ζηε ζεκαζία πνπ έρνπλ γηα ην ίδην ην θξάηνο.  

Σα θξαηηθά θηιέηα σο επί ην πιείζηνλ βξίζθνληαη θπξίσο ζηα θέληξα ησλ πφιεσλ ζε 

πξνλνκηαθέο πεξηνρέο φπνπ ππάξρεη ηεξάζηηα εκπνξηθή ή ηνπξηζηηθή αλάπηπμε.  

Μέρξη ζήκεξα φκσο, είλαη έληνλν ην ζηνηρείν ηεο απάζεηαο θαη ηεο απνπζίαο αμηνπνίεζεο θαη 

εθκεηάιιεπζεο ηέηνησλ αθηλήησλ απφ εθάζηνηε θπβεξλήζεηο. Σέηνηα αθίλεηα κπνξνχλ λα 

αμηνπνηεζνχλ πνηθηινηξφπσο θαη ζε θακία πεξίπησζε δε ζα πξέπεη λα πσινχληαη ή λα πεξλνχλ 

ζε μέλα ρέξηα. 

2.5  Ηδιυηικοποιήζειρ 

Σα ηειεπηαία ρξφληα έρνπλ δεκηνπξγεζεί κεγάιεο πνιηηηθέο αληηπαξαζέζεηο θαηά πφζνλ 

θπβεξλεηηθέο ππεξεζίεο θαη θάπνηνη εκη-θξαηηθνί νξγαληζκνί πξέπεη ή φρη λα ηδησηηθνπνηεζνχλ 

ζηελ Κχπξν. Σέηνηα είλαη ηα λνζνθνκεία, ηα ιηκάληα, αεξνδξφκηα θιπ. Μεξηθά εμ’ απηψλ έρνπλ 

ήδε πεξάζεη ζε ρέξηα ηδησηηθψλ επηρεηξήζεσλ φπσο είλαη ην ιηκάλη Λεκεζνχ. ΢ηηο πιείζηεο 

Δπξσπατθέο ρψξεο έρνπλ ηδησηηθνπνηεζεί ηνκείο φπσο είλαη νη ηειεπηθνηλσλίεο, κεηαπνίεζε, 

κεηαθνξέο, πεηξειατθή βηνκεραλία θαη ππεξεζίεο θνηλήο σθειείαο.  Με ηνλ φξν απηφ δειψλεηαη 

ε δηαδηθαζία κεηαθνξάο θπβεξλεηηθψλ ππεξεζηψλ πξνο ηνλ ηδησηηθφ ηνκέα κε απψηεξν ζθνπφ 

ηε βειηίσζε ηεο παξαγσγηθφηεηαο ηνπ δεκφζηνπ ηνκέα. Ζ απνδνρή απφ ηνλ θφζκν θαη ε αιιαγή 

λννηξνπίαο απνηειεί ην πην δχζθνιν κέξνο αιιά ζπλάκα θαη ην κεγαιχηεξν ζηνίρεκα. Δπίζεο, 

ππάξρεη απξνζπκία απφ ηα πιείζηα πνιηηηθά θφκκαηα λα ςεθίζνπλ ηηο λνκνζεζίεο γηα 

απνμέλσζε θξαηηθψλ επηρεηξήζεσλ, θπξίσο γηα ην ιφγν φηη κέζσ απηψλ αζθνχλ κηθξνπνιηηηθή, 

ην ιεγφκελν «ξνπζθέηη».  
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Πιένλ, ε δηαδηθαζία απηή ραξαθηεξίδεηαη σο αλαπφζπαζην θνκκάηη ηνπ πξνγξάκκαηνο ησλ 

αλαγθαίσλ δηαζξσηηθψλ αιιαγψλ ησλ επξσπατθψλ νηθνλνκηψλ. Λέγεηαη πσο κε ηηο 

ηδησηηθνπνηήζεηο έρνπκε ρακειφηεξα ηηκνιφγηα, ελίζρπζε ησλ παξαγφκελσλ Δζληθψλ 

πξντφλησλ, βέιηηζηε θαηαλνκή δηαζέζηκσλ παξαγσγηθψλ ζπληειεζηψλ θαη ελζάξξπλζε ηεο 

απαζρφιεζεο. 

Με ηελ εμαζθάιηζε πφξσλ θαη ηελ εμπγίαλζε απηή ηνπ δεκφζηνπ ηνκέα παξέρεηαη ε πξννπηηθή 

άζθεζεο πην απνηειεζκαηηθήο θνηλσληθήο πνιηηηθήο, ε νπνία είλαη θαη ν θχξηνο ζθνπφο ελφο 

κνληέξλνπ θξάηνπο.  

Οπζηαζηηθά, νη ηδησηηθνπνηήζεηο επηδηψθνπλ ηελ αχμεζε θάζε είδνπο απνηειεζκαηηθφηεηαο, ηελ 

ηφλσζε ηνπ αληαγσληζκνχ, ηελ πξνζέιθπζε θαη ελζάξξπλζε μέλσλ επελδχζεσλ, ηε 

δεκνζηνλνκηθή εμπγίαλζε, ηε δηαζπνξά ηεο ηδηνθηεζίαο, ηελ άληιεζε δεκφζησλ εζφδσλ θαη 

κείσζε δεκφζησλ εμφδσλ κε ζθνπφ ηε κείσζε ηνπ δεκνζηνλνκηθνχ ειιείκκαηνο. ΋ια απηά, 

επηθέξνπλ νηθνλνκηθή επεκεξία θαη αλάπηπμε.  

Οη  κέζνδνη ζπλεξγαζίαο κεηαμχ ηδησηηθνχ θαη δεκφζηνπ ηνκέα πνηθίιινπλ σο πξνο ηνπο 

εηδηθνχο φξνπο θαη ηα πνζνζηά ζπκκεηνρήο. Σέηνηεο κέζνδνη ζπλεξγαζίαο είλαη γλσζηέο κε 

δηαθνξεηηθνχο φξνπο, φπσο: 

 Build Operate Transfer – BOT 

 Build Own Operate Transfer – BOOT 

 Build Own Operate - BOO 

 Build Lease Transfer – BLT 

 Design Build Finance Operate – DBFO 

 Design Construct Manage Finance – DCMF 

2.5.1. Αεποδπόμια Λάπνακαρ και Πάθος 

΢ηηο 12 Μαΐνπ 2006, ππνγξάθεθε κεηαμχ ηεο Κππξηαθήο θπβέξλεζεο θαη ηεο εηαηξείαο Hermes 

Airports Ltd, 25εηήο ζχκβαζε παξαρψξεζεο ησλ Γηεζλψλ Αεξνιηκέλσλ Λάξλαθαο θαη Πάθνπ. 

Ζ ζχκβαζε αθνξνχζε ηφζν ηε δηαρείξηζε φζν θαη ηνλ έιεγρν ησλ δχν αεξνδξνκίσλ. Με ηε ιήμε 

ηεο ζπκθσλίαο ηα δχν αεξνδξφκηα ζα επαλέιζνπλ ζηε δηαρείξηζε ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο.   

Ζ ζπκθσλία πεξηιάκβαλε ζρέδην επέθηαζεο ησλ πθηζηάκελσλ ρψξσλ ηνπ θάζε αεξνδξνκίνπ. 

΢ηελ πεξίπησζε ηνπ Γηεζλνχο Αεξνιηκέλα Λάξλαθαο, ε εηαηξεία πξνρψξεζε ζηελ πξνζζήθε 
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λέσλ θηηξηαθψλ εγθαηαζηάζεσλ έθηαζεο 2400 ηεηξαθνζίσλ κέηξσλ κε ζθνπφ ηελ χπαξμε 

κεγαιχηεξεο επρέξεηαο θαη ιεηηνπξγηθφηεηαο  ζηε δηαθίλεζε θαη εμππεξέηεζε ηνπ επηβαηηθνχ 

θνηλνχ. Δπίζεο, γηα λα θαηαζηεί ε ιεηηνπξγία ησλ λέσλ αεξνδξνκίσλ πην εχξπζκε θαη απνδνηηθή 

πξνέβεζαλ  ζηελ εγθαηάζηαζε θαηλνχξησλ ζπζηεκάησλ αεξνπινήγεζεο θαη ηερλνινγηψλ. 

Ζ ζχκβαζε απηή απνηειεί ηε κεγαιχηεξε πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε κέρξη ζηηγκήο ζην λεζί θαη 

ηελ πξψηε ηεο κνξθήο Καηαζθεπή-Δθκεηάιιεπζε-Δμψλεζε (Build-Operate-Transfer) γλσζηή 

σο BOT. Σν θφζηνο ησλ εξγαζηψλ ππνινγίζηεθε φηη μεπέξαζε ηα νθηαθφζηα πελήληα 

εθαηνκκχξηα επξψ.  

Σν θαηλνχξην θηίξην ηνπ Γηεζλνχο Αεξνιηκέλα Λάξλαθαο  δφζεθε πξνο ρξήζε ην Ννέκβξην ηνπ 

2009 ελψ ηεο Πάθνπ , ην Ννέκβξην ηνπ 2008. Ζ ζπκθσλία πξνλνεί ηελ είζπξαμε ηνπ 33 ηηο 

εθαηφ  ηνπ εηζνδήκαηνο ηνπ θχθινπ ησλ δξαζηεξηνηήησλ πνπ ζρεηίδνληαη θαη κε ηα δχν 

αεξνδξφκηα. ΋πσο ππνινγίδεηαη ην θξάηνο εηζέπξαμε πεξίπνπ ελελήληα εθαηνκκχξηα επξψ θαηά 

ηα δχν πξψηα ρξφληα ηεο ζπκθσλίαο.  

 

 

Εικόνα 1: Διεθνήσ Αερολιμζνασ Λάρνακασ 



22 | P a g e  
 

 

 

 

 

2.5.2. Μαπίνα Λεμεζού 

Σν Φεβξνπάξην ηνπ 2010, ππνγξάθεθε εηδηθή ζπκθσλία κεηαμχ ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο κε 

ηελ εηαηξεία Limassol Marina Ltd ε νπνία πξνλνεί ηελ εθηέιεζε φισλ ησλ απαξαίηεησλ 

δηαδηθαζηψλ γηα ηελ θαηαζθεπή, αλάπηπμε, δηαρείξηζε θαη εθκεηάιιεπζε ηεο Μαξίλαο Λεκεζνχ. 

Ο ρξφλνο απνπεξάησζεο ηνπ έξγνπ θαζνξίζηεθε ζηα ηξία ρξφληα απφ ηελ έλαξμε εθηέιεζεο ησλ 

εξγαζηψλ ελψ ην θφζηνο ηνπ ππνινγίδεηαη λα θζάλεη ηα €360-εθαηνκχξηα. Ζ ζπκθσλία 

πξνβιέπεη ηελ επηζηξνθή ζην θξάηνο ηεο καξίλαο ζε πελήληα ηξία  ρξφληα θαη ησλ νηθηζηηθψλ 

κνλάδσλ ζε ελελήληα ρξφληα. Με ηελ απφθαζε ηνπ Τπνπξγηθνχ ΢πκβνπιίνπ κε αξηζκφ 72.939 

εκεξνκελίαο 7/12/2011 ν ρξφλνο παξαηάζεθε ζηα εθαηφ είθνζη πέληε  ρξφληα.  

Ζ καξίλα Λεκεζνχ απνηειεί έλα μερσξηζηφ έξγν πάλσ ζηε ζάιαζζα, πεξηιακβάλνληαο  ηερλεηά 

λεζηά. Παξάιιεια, ζπλδπάδεη ειθπζηηθή νηθηζηηθή αλάπηπμε θαη καξίλα ηειεπηαίαο 

ηερλνινγίαο. Τπέξνρε, κνληέξλα  ζρεδηαζκέλε θαη πιήξσο εμνπιηζκέλε, ε καξίλα παξέρεη ηε 

δπλαηφηεηα ειιηκεληζκνχ εμαθφζησλ πελήληα  ζθαθψλ, ρψξν ζπληήξεζεο, επηζθεπήο, 

Εικόνα 2: Διεθνήσ Αερολιμζνασ Πάφου 
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αλεθνδηαζκνχ ηνπο θαη ρψξν επεμεξγαζίαο ιπκάησλ. Αθφκε, πεξηιακβάλεη δηαθφξσλ εηδψλ 

θαηνηθίεο π.ρ. νηθίεο, δηακεξίζκαηα, επαχιεηο θαζψο επίζεο εζηηαηφξηα, θαθεηέξηεο, 

θαηαζηήκαηα, γπκλαζηήξην θαη πνιηηηζηηθφ θέληξν.    

Ζ εηαηξεία εμέθξαζε ηελ επραξίζηεζε ηεο απηή θαζψο επίζεο ηελ ηθαλνπνίεζε ηεο ζ’ φηη αθνξά 

ηελ παξάδνζε ησλ ελελήληα ηεζζάξσλ πνιπηειψλ δηακεξηζκάησλ ζηνπο πξψηνπο θαηνίθνπο 

ηνπο κε ηελ αιιαγή ηνπ έηνπο 2013, κέζσ ηνπ Γεληθνχ Γηεπζπληή ηεο, θ. Σάθε Παιεθπζξήηε. 

«Έρνπκε παξαδψζεη ζηελ ψξα ηνπο θαη αηζζαλφκαζηε πνιχ ππεξήθαλνη πνπ ζπγθαηαιεγφκαζηε 

ζηηο θαιχηεξεο πσιήζεηο αλάπηπμεο ζηελ Δπξψπε, έρνληαο πεηχρεη πσιήζεηο άλσ ησλ νγδφληα 

έμη εθαηνκκπξίσλ επξψ. Δίκαζηε ζηελ επράξηζηε ζέζε λα έρνπκε πξνζειθχζεη κηα θαιή 

ηζνξξνπία ηνπ πςεινχ επηπέδνπ ηνπηθψλ θαη δηεζλψλ αγνξαζηψλ θαη είκαζηε βέβαηνη γηα ηε 

ζεηηθή επίπησζε πνπ ζα έρεη ηφζν γηα ηηο ηνπηθέο επηρεηξήζεηο φζν θαη γηα ηελ νηθνλνκία ζην 

ζχλνιν ηεο Κχπξνπ».  

Με ην ελελήληα  ηηο εθαηφ ησλ ιηκεληθψλ έξγσλ θαη ην πελήληα  ηηο εθαηφ ηεο νηθηζηηθήο 

αλάπηπμεο θαη ησλ ππνδνκψλ πνπ έρνπλ ήδε νινθιεξσζεί, ην 2013 ζα ζεκαηνδνηήζεη κηα λέα 

επνρή γηα ην λεζί. Αμίδεη λα ζεκεησζεί ην γεγνλφο φηη ην θξάηνο επεμεξγάδεηαη πξφηαζε 

αλάπηπμεο ηνπ ρεξζαίνπ ρψξνπ, κε ηελ θαηαζθεπή παξφκνηαο καξίλαο ζηε Λάξλαθα, ε νπνία ελ 

έηε 2020 βξίζθεηαη ππφ θαηαζθεπή.  
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2.5.3. Δκμεηάλλεςζη ςδπογονανθπάκυν ζηην Αποκλειζηική Οικονομική Εώνη ηηρ Κύππος 

Με ηε ιήμε ηνπ Γεπηέξνπ Παγθνζκίνπ Πνιέκνπ θαη αθνχ κέρξη ηφηε ίζρπε ε πξαγκαηεία «Mare 

Liberum» ηελ νπνία εμέδσζε ν Οιιαλδφο λνκηθφο Hugo Grotius ζεκεηφλνληαο  κηα 

δηαπξαγκάηεπζε ηεο ειεπζεξίαο ησλ ζαιαζζψλ, ν ηφηε πξφεδξνο ησλ ΖΠΑ, Υάξη Σξνχκαλ, 

εμέδσζε δχν δηαθεξχμεηο πνπ αθνξνχζαλ θάπνηα δηθαηψκαηα ζηελ ζάιαζζα θαη ηελ 

εθκεηάιιεπζε ηεο. Απφ έθηνηε, ν ζαιάζζηνο ρψξνο έπαςε λα αλήθεη ζ’ φινπο , δεκηνπξγψληαο 

έηζη ηε βάζε γηα ηελ αλάπηπμε ηνπ δηθαίνπ ηεο ζάιαζζαο. Με ηελ πάξνδν ηνπ ρξφλνπ,  

πξαγκαηνπνηήζεθαλ ηξεηο ζπλδηαζθέςεηο,  πξνθεηκέλνπ λα ζπδεηεζνχλ ζέκαηα ηα νπνία 

ζρεηίδνληαλ κε ην γεγνλφο απηφ. ΢χκθσλα κε ηελ ππνγξαθή ηεο πξψηεο ζπλδηάζθεςεο 

UNCLOS I θαη ηεο ηξίηεο UNCLOS III, ν ρεξζαίνο ρψξνο δηαρσξίζηεθε ζε εηδηθέο δψλεο, φπσο  

είλαη ε Αηγηαιίηηδα δψλε, ε Αλνηθηή ζάιαζζα, ε Τθαινθξεπίδα, ε Απνθιεηζηηθή Οηθνλνκηθή 

Εψλε (ΑΟΕ) θαη ν δηεζλήο βπζφο. Οη δχν ηειεπηαίεο δεκηνπξγήζεθαλ ζρεηηθά πξφζθαηα. 

Ζ Εψλε πνπ έγηλε πην γλσζηή ζην λεζί θαη ελδηαθέξεη πην πνιχ ηνπ Κχπξηνπο πνιίηεο  , δελ 

είλαη άιιε παξά ε Απνθιεηζηηθή Οηθνλνκηθή Εψλε (ΑΟΕ).  ΢ην γεγνλφο απηφ ζπλέβαιε αξρηθά 

ε ειπίδα θαη ηειηθψο ε χπαξμε θνηηαζκάησλ πδξνγνλαλζξάθσλ ζηε ζαιάζζηα νηθνλνκηθή δψλε 

ηεο Κχπξνπ. Ζ δηαπίζησζε απηή έγηλε χζηεξα απφ ζχλαςε ζπκθσλίαο ηνλ Οθηψβξην ηνπ 2008 

αλάκεζα ζηελ Κππξηαθή Κπβέξλεζε θαη  ηελ εηαηξεία ακεξηθαληθψλ ζπκθεξφλησλ, Noble 

Energy. Ζ έξεπλα άξρηζε ηηο 19 ΢επηεκβξίνπ  ηνπ 2011 κε γεσηξήζεηο ζην νηθφπεδν δψδεθα ή 

αιιηψο ζην νηθφπεδν Αθξνδίηε. 

Σν νηθφπεδν 12, βξίζθεηαη ζηα αλνηθηά ηεο λφηηαο αθηήο ηεο Κχπξνπ θαη ζηε ζαιάζζηα 

Απνθιεηζηηθή Οηθνλνκηθή Εψλε ηεο ρψξαο. Κνληά ζην νηθφπεδν απηφ έρνπλ ήδε αλαθαιπθζεί 

ηα πεδία πδξνγνλαλζξάθσλ Σακάξ, Λεβηάζαλ θαη Γαιίη ζηελ Απνθιεηζηηθή Οηθνλνκηθή Εψλε 

ηνπ Ηζξαήι. 

Σν γεγνλφο φηη ε εμεξεχλεζε ηεο εηαηξείαο ζην ηεκάρην 12 θαηέδεημε θνηηάζκαηα ηεζζεξάκηζη 

ηξηζεθαηνκκπξίσλ θπβηθψλ πνδψλ θαηά κέζν φξν, ηα νπνία φηαλ ζα αξρίζεη ε εμφξπμε ηνπο ζα 

απνθέξεη έλα ζεκαληηθφ πνζφ ζην θξάηνο. Σν πνζφ απηφ θπζηθά εμαξηάηαη θαη απφ ηηο ηηκέο 

πνπ ζα ηζρχνπλ ζηε δηεζλή αγνξά ηε δεδνκέλε ζηηγκή θαη απφ ην κεξίδην πνπ έρεη ζπκθσλεζεί 

απφ ηελ Κππξηαθή Γεκνθξαηία πξνο φθεινο ηεο.  

Ζ Κχπξνο δηαζέηεη πιενλεθηήκαηα πνπ ζρεηίδνληαη κε ηε δξαζηεξηνπνίεζε ησλ βηνκεραληψλ 

πδξνγνλαλζξάθσλ ηα νπνία ζε ζπλδπαζκφ κε πηζαλή χπαξμε ηνπο, πξνζδίδνπλ  κία άιιε 



25 | P a g e  
 

νληφηεηα ζηε ρψξα. Σέηνηα πιενλεθηήκαηα είλαη,  ε γεσγξαθηθή ηεο ζέζε ε νπνία βξίζθεηαη 

ζην ζηαπξνδξφκη ηξηψλ επείξσλ, ε ηδηφηεηα πνπ θαηέρεη σο πιήξεο κέινο ηεο Δ.Δ αιιά θαη ην 

γεγνλφο φηη παξέρεη πςεινχ επηπέδνπ ππεξεζίεο ζε ζπλαθείο θιάδνπο ηεο αγνξάο. Ζ ρψξα 

κπνξεί λα απνηειέζεη έλαλ λέν ελεξγεηαθφ θφκβν, ν νπνίνο ζα εμππεξεηεί κεγάιν κέξνο ησλ 

ελεξγεηαθψλ αλαγθψλ ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο αιιά θαη κε πξννπηηθέο εμαγσγήο ηνπ θπζηθνχ 

ηεο πινχηνπ θαη ζηελ Αζία.   

Σα ζηνηρεία απηά δεκηνπξγνχλ θιίκα επθνξίαο, αηζηνδνμίαο αιιά  θαη κεγάισλ πξνζδνθηψλ γηα 

έλα θαιχηεξν αχξην θαη κέιινλ ηφζν ζηηο ηάμεηο ησλ πνιηηψλ φζν θαη ηεο θπβέξλεζεο. 

Παξάιιεια φκσο, θξνχνπλ  ηνλ θψδσλα θηλδχλνπ γηα ηελ αλάγθε ζρεδηαζκνχ θαη αθνινπζίαο 

ζηξαηεγηθήο γηα ηελ νξζή δηαρείξηζε ηεο εθκεηάιιεπζεο ησλ θνηηαζκάησλ θαζψο επίζεο γηα ηελ 

αληηκεηψπηζε πνιηηηθψλ θαη ηερληθψλ πξνθιήζεσλ. Οη παξεκβάζεηο ηεο Σνπξθίαο, ε 

αληηπαξάζεζε κεηαμχ Ληβάλνπ-Ηζξαήι, ηα κεγάια βάζε, ην ζεηζκνγελέο ηεο πεξηνρήο θαη άιινη 

θίλδπλνη πνπ ειινρεχνπλ ζε πεξίπησζε αδηαθάλεηαο θαη βξαρππξφζεζκνπ ζηξαηεγηθνχ 

ζρεδηαζκνχ απνηεινχλ κέξνο απηψλ ησλ πξνθιήζεσλ. Αθφκε, ε εθκεηάιιεπζε ησλ 

θνηηαζκάησλ πξέπεη λα ζπλάδεη κε ηηο αξρέο πξνζηαζίαο θαη αζθάιεηαο ηφζν ηνπ θπζηθνχ  

πεξηβάιινληνο φζν θαη ησλ παξαιηψλ ηεο Κχπξνπ. 

2.6. Μέθοδοι διασείπιζηρ κπαηικήρ γηρ 

2.6.1 Παπασώπηζη κπαηικήρ ιδιοκηηζίαρ  

Γηα ηελ παξαρψξεζε θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ρξεηάδεηαη ε ζπγθαηάζεζε ηνπ Τπνπξγηθνχ 

΢πκβνπιίνπ θαη ε ελεκέξσζε ηεο Βνπιήο ησλ Αληηπξνζψπσλ.  Οη πεξηζζφηεξεο αηηήζεηο πνπ 

γίλνληαη απνδεθηέο ζήκεξα αθνξνχλ ηε ζηέγαζε θπξίσο άπνξσλ νηθνγελεηψλ θαη πξνζθχγσλ 

ηεο Σνπξθηθήο Δηζβνιήο. Παξάιιεια,  θξαηηθή ηδηνθηεζία κπνξεί λα παξαρσξεζεί, γηα 

θνηλνηηθνχο ή άιινπο ζθνπνχο δεκφζηαο σθειείαο, ζε αξρέο ηνπηθήο απηνδηνίθεζεο ή ζε 

νξγαληζκνχο δεκφζηαο σθειείαο. Ζ παξαρψξεζε νηθνπέδσλ πνπ αλήθνπλ ζην θξάηνο θαη 

δίλνληαη ζηηο άπνξεο νηθνγέλεηεο, νινθιεξψλεηαη κε ηελ θαηαβνιή πνζνχ ην νπνίν αληηζηνηρεί 

ζην 25 ηηο εθαηφ ηεο αγνξαίαο αμίαο ηεο γεο, επηπξφζζεηα ηελ θαηαβνιή ησλ εμφδσλ 

θαηαζθεπήο ησλ νηθνπέδσλ. Παξφια απηά εχινγα δεκηνπξγείηαη ην εξψηεκα θαηά πφζν ε 

πνιηηηθή απηή κπνξεί λα αληαπνθξηζεί ζηηο απαηηήζεηο, ιακβάλνληαο ππφςε φηη ηα «απνζέκαηα» 

ηεο θξαηηθήο γεο νινέλα θαη εμαληινχληαη.  Παξάιιεια ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη 

Υσξνκεηξίαο, ζαλ ην αξκφδην ηκήκα, θαιείηαη λα εμεηάζεη ην ελδερφκελν παξαρψξεζεο 
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δηθαηψκαηνο δηάβαζεο απφ θξαηηθή γε ζε ηδησηηθά αθίλεηα πνπ ζηεξνχληαη πξφζβαζεο ζε 

δεκφζην δξφκν.  Σέηνηεο πεξηπηψζεηο γίλνληαη απνδεθηέο θαη αθνχ εμεηαζηνχλ κπνξνχλ λα 

εγθξηζνχλ κε ηελ θαηαβνιή ηνπ ηέινπο πνπ εθηηκάηαη. 

2.6.2 Ανηαλλαγή κπαηικήρ ιδιοκηηζίαρ 

Ζ αληαιιαγή θξαηηθήο κε ηδησηηθή ηδηνθηεζία πξέπεη λα απνηειεί ζπάλην θαηλφκελν θαη λα 

γίλεηαη κφλν ζε εμαηξεηηθέο πεξηπηψζεηο. ΋κσο ζήκεξα νη αηηήζεηο είλαη πάξα πνιιέο. Γηα λα 

γίλεη αληαιιαγή θξαηηθήο κε ηδησηηθή ηδηνθηεζία θαη’ αξράο ππνβάιιεηαη αίηεζε ζην Σκήκα 

Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο ε νπνία αθνχ εμεηαζηεί θαη ιεθζνχλ θαη νη απφςεηο ησλ 

δηαθφξσλ Κπβεξλεηηθψλ Σκεκάησλ πνπ εκπιέθνληαη, ππνβάιιεηαη  ζην Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην 

γηα έγθξηζε ή απφξξηςε, ιακβάλνληαο ππφςε ηέζζεξηο βαζηθνχο θπξίσο ιφγνπο. Δλήκεξε γηα ην 

γεγνλφο απηφ, είλαη θαη  ε Βνπιή ησλ Αληηπξνζψπσλ.   

Πξψηηζηνο ιφγνο γηα έγθξηζε ηεο αίηεζεο απνηειεί ε αλαπξνζαξκνγή θαη ε επζπγξάκκηζε ησλ  

ζπλφξσλ ελφο ή πεξηζζφηεξσλ φκνξσλ γεσηεκαρίσλ ή ε βειηίσζε ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ. Άιιε 

πεξίπησζε έγθξηζεο αθνξά πεξηνξηζκέλε έθηαζεο θξαηηθήο γεο, ε νπνία είηε πεξηθιείεηαη 

νιφθιεξε ή κέξνο ηεο απφ ηδησηηθή ηδηνθηεζία είηε θηίζηεθε ζ’ απηή, ιφγσ ιάζνπο θαιή ηε 

πίζηεη , νηθνδνκή ή κέξνο νηθνδνκήο πνπ ρξεζηκνπνηείηαη σο θαηνηθία. Σέινο, ε θξαηηθή 

ηδηνθηεζία αληαιιάζζεηαη κε ηδησηηθή, ηεο νπνίαο ηελ θπξηφηεηα θαηέρεη άπνξνο ηδηνθηήηεο θαη 

κέρξη ηψξα ρξεζηκνπνηείην σο θαηνηθία ή επαγγεικαηηθή ζηέγε, ζε πεξίπησζε απαιινηξίσζεο. 

2.6.3. Μίζθυζη κπαηικήρ ιδιοκηηζίαρ 

Ζ δηαθαηνρή ηεο γεο απνηειεί ηε βάζε πάλσ ζηελ νπνία εμαζθνχληαη ηα δηθαηψκαηα 

ηδηνθηεζίαο γηα έλα ηεκάρην γεο» (Σζνιάθεο Κ., 1999). Ζ κίζζσζε απνηειεί έλα απφ ηα 

βαζηθφηεξα είδε δηαθαηνρήο ηεο γεο. Γίλεη ζην κηζζσηή ην δηθαίσκα ρξήζεο ελφο γεσηεκαρίνπ ή 

ελφο ηκήκαηνο ηνπ, γηα πεξηνξηζκέλν ρξνληθφ δηάζηεκα,  ζχκθσλα κε ηνπο θαλνληζκνχο πνπ 

ηζρχνπλ βάζε ηεο πθηζηάκελεο λνκνζεζίαο, φζν θαη ην ζπκβφιαην πνπ ππνγξάθεηαη κε ηνλ 

εθκηζζσηή. Ζ  κίζζσζε, κε άιια ιφγηα κπνξεί λα ζεσξεζεί σο έλα ζπκβφιαην ην νπνίν παξέρεη 

απνθιεηζηηθφ δηθαίσκα θαηνρήο θαη ρξήζεο ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, θξαηηθήο ή ηδησηηθήο, ζην 

κηζζσηή γηα κηα ζπγθεθξηκέλε ρξνληθή πεξίνδν.  

΢ηελ Κχπξν, ε θξαηηθή ηδηνθηεζία εθκηζζψλεηαη καθξνρξφληα ή βξαρπρξφληα έσο θαη  ηξηάληα 

ηξία ρξφληα κε δπλαηφηεηα αλαλέσζεο γηα άιιεο δχν πεξηφδνπο ησλ ηξηάληα ηξηψλ ρξφλσλ. 
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Δπνκέλσο, ε κέγηζηε δηάξθεηα κίζζσζεο  ηεο θξαηηθήο γεο ζε θάπνηνλ  ελδηαθεξφκελν 

αλέξρεηαη ζηα ελελήληα ελλέα ρξφληα. Τπεχζπλν γηα ηελ έγθξηζε ηέηνησλ ππνζέζεσλ, είλαη ην 

Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην, ην νπνίν έρεη ηελ επζχλε λα ελεκεξψζεη γηα ην ζπγθεθξηκέλν γεγνλφο, 

ηε Βνπιή ησλ Αληηπξνζψπσλ.   

΢ήκεξα, ππνινγίδεηαη φηη βξίζθνληαη θαηαρσξεκέλεο γχξσ ζηηο 3500 ζπκβάζεηο κίζζσζεο 

θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ζην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο. Απφ αλάιπζε ησλ 

ζπκβάζεσλ απηψλ, ζηα πιαίζηα ηεο δηδαθηνξηθήο δηαηξηβήο ηνπ θ. Διίθθνπ Α. Ζιία, 

δηαπηζηψζεθε φηη 50% ησλ κηζζψζεσλ ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο θαηέρεη ν ηνκέαο ηεο γεσξγίαο, 

17% αθνξά βηνκεραληθνχο ζθνπνχο,  8.5% θηελνηξνθηθνχο,  8% αθνξά κηζζψζεηο ζε δήκνπο ή 

θνηλφηεηεο, 4.5% αζιεηηθνχο ζθνπνχο,  4% θνηλσθειείο ζθνπνχο, 2% ηνπξηζηηθνχο ζθνπνχο,  

2% νηθηζηηθνχο ζθνπνχο ελψ ην ππφινηπν 4% δηάθνξνπο άιινπο ζθνπνχο, ζηνπο νπνίνπο 

εληάζζνληαη κηζζψζεηο γηα αλαλεψζηκεο πεγέο ελέξγεηαο
.
   

Μειεηψληαο ηα ζηνηρεία ησλ ηειεπηαίσλ ρξφλσλ, δηαπηζηψλεηαη φηη ην κεγαιχηεξν πνζνζηφ ησλ 

αηηήζεσλ αθνξά  θπξίσο γεσξγηθνχο θαη θηελνηξνθηθνχο ζθνπνχο.  Δπηπιένλ, θαζίζηαηαη 

ζαθέο  φηη απφ ην έηνο 2010, εκθαλίδεηαη ην ζηνηρείν ηεο ππνβνιήο αηηήζεσλ γηα ηελ εθκίζζσζε 

θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο,  επηδηψθνληαο ηελ εγθαηάζηαζε εηδηθψλ ζπζηεκάησλ αλαλεψζηκσλ 

πεγψλ ελέξγεηαο. Γηα ην ζπγθεθξηκέλν απηφ  ζθνπφ, ν αξηζκφο ησλ αηηήζεσλ παξνπζηάδεη 

απμεηηθή άλνδν κε ηελ πάξνδν  ηνπ ρξφλνπ.   

Πψο φκσο εθκηζζψλεηαη ε θξαηηθή ηδηνθηεζία; Γηα ην γεγνλφο απηφ, θαηαβάιιεηαη απφ ηνλ 

πξνηηζέκελν «ελνηθηαζηή», αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε, έλα πνζφ ην νπνίν θπκαίλεηαη απφ 1.5 

ηηο εθαηφ  κέρξη 5 ηηο εθαηφ ηεο αγνξαίαο αμίαο ηεο ηδηνθηεζίαο, σο εηήζην ελνίθην. 

2.6.3.1 Μιζθώζειρ βιομησανικών γευηεμασίυν 

Ζ κίζζσζε βηνκεραληθψλ γεσηεκαρίσλ απνηειεί κέξνο ηεο θπβεξλεηηθήο πνιηηηθήο,  κε 

απψηεξν ζθνπφ, ηε δεκηνπξγία ηεο αλαγθαίαο βηνκεραληθήο ππνδνκήο ζηελ Κχπξν. Ζ πνιηηηθή 

απηή αζθείηαη απφ ην Τπνπξγείν Δκπνξίνπ, Βηνκεραλίαο θαη Σνπξηζκνχ, ην νπνίν ζηνρεχεη θαη  

απηφ κε ηε ζεηξά ηνπ, λα σζήζεη ηδηψηεο γηα ηε δεκηνπξγία βηνκεραληθψλ κνλάδσλ κε ην 

ρακειφηεξν δπλαηφ θφζηνο . Ο ζεζκφο ηεο εθκίζζσζεο βηνκεραληθψλ νηθνπέδσλ ζε 

βηνκεραληθέο δψλεο μεθίλεζε ην 1966. ΢ήκεξα, βξίζθνληαη ζε ιεηηνπξγία δψδεθα βηνκεραληθέο 
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πεξηνρέο κε ελληαθφζηνπο  κηζζσηέο ζε φιεο ηηο επαξρίεο ηεο ειεχζεξεο Κχπξνπ. Οη πεξηνρέο 

απηέο είλαη νη εμήο:  

1. Βηνκεραληθή Πεξηνρή Δξγαηψλ  

2. Βηνκεραληθή Πεξηνρή ΢ηξνβφινπ 

3. Βηνκεραληθή Πεξηνρή Κνθθηλνηξηκηζηάο 

4. Βηνκεραληθή Πεξηνρή Λάξλαθαο 

5. Βηνκεραληθή Πεξηνρή Αζεέλνπ  

6. Βηνκεραληθή Πεξηνρή Αξαδίππνπ  

7. Βηνκεραληθή Πεξηνρή Φξελάξνο 

8. Βηνκεραληθή Πεξηνρή Λεκεζνχ 

9. Βηνκεραληθή Πεξηνρή Όςσλα  

10. Βηνκεραληθή Πεξηνρή Αγίνπ Αζαλαζίνπ 

11. Βηνκεραληθή Πεξηνρή Πάθνπ (Αγία Βαξβάξα) 

12. Βηνκεραληθή Πεξηνρή Πάθνπ (Μεζφγε) 

Σν εηήζην θαηαβαιιφκελν  ελνίθην  θπκαίλεηαη αλάινγα κε ηελ ηνπνζεζία ηεο θάζε   

βηνκεραληθήο πεξηνρήο  απφ €400 έσο €5800, ελψ ηα εηήζηα έζνδα ηνπ θξάηνπο απφ κηα ηέηνηα 

θίλεζε ππνινγίδνληαη φηη αλέξρνληαη ζηα ηέζζεξα εθαηνκκχξηα. Παξφια απηά φκσο, απφ 

έξεπλα πνπ δηεμήρζε απφ ην Τπνπξγείν Δκπνξίνπ θαη Βηνκεραλίαο, δηαπηζηψζεθε φηη δελ 

ππάξρεη νπζηαζηηθφ  ελδηαθέξνλ απφ πιεπξάο ησλ πνιηηψλ γηα ηέηνηνπ είδνπο κηζζψζεηο,  θαζψο 

ε αλάπηπμε ηεο Κππξηαθήο Βηνκεραλίαο ηα ηειεπηαία ρξφληα  βξίζθεηαη ζε χθεζε.  

2.6.3.2 Μιζθώζειρ δαζικήρ γηρ 

Σν Σκήκα Γαζψλ απνηειεί ην αξκφδην ζψκα γηα ηε δηαρείξηζε ηεο δαζηθήο ηδηνθηεζίαο. 

Τπάγεηαη ζην Τπνπξγείν Γεσξγίαο, Φπζηθψλ Πφξσλ θαη Πεξηβάιινληνο ελψ πξψηηζηνο ζηφρνο 

ηνπ,  είλαη ε πξνζηαζία ησλ δαζψλ απφ πηζαλνχο θηλδχλνπο, φπσο ππξθαγηέο θαη ε αεηθφξνο 

αλάπηπμε ηνπο. Σν Σκήκα Γαζψλ επηδηψθεη λα πξνζδψζεη θαιχηεξε πνηφηεηα δσήο ζην 

ζχγρξνλν άλζξσπν θαη λα δηαηεξήζεη ηα δάζε σο «θφξε νθζαικνχ» γηα ηηο κεηέπεηηα γεληέο.  

Αμηνζεκείσην είλαη ην γεγνλφο  φηη δελ παξαηεξνχληαη ηδησηηθέο επεκβάζεηο ζε δαζηθή γε, πιελ 

ειαρίζησλ πεξηπηψζεσλ. Δπηπξφζζεηα, αλαπηχζζεη δηάθνξα πξνγξάκκαηα ελεκέξσζεο, 
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επαηζζεηνπνίεζεο αιιά θαη επηκφξθσζεο ησλ πνιηηψλ ζε φηη αθνξά ηελ χςηζηε ζεκαζία πνπ 

δηαδξακαηίδνπλ ηα δάζε ζηε δσή ηνπ αλζξψπνπ,  σο αλεθηίκεηνο θπζηθφο πινχηνο. 

Οη θπξηφηεξνη ιφγνη κίζζσζεο δαζηθήο γεο ζρεηίδνληαη κε ηελ δεκηνπξγία ρψξσλ αλαςπρήο, 

εγθαηαζηάζεηο δηθηχσλ θνηλήο σθειείαο θαη γεληθφηεξα  ζε φηη αθνξά ην δεκφζην ζπκθέξνλ 

ρσξίο φκσο ζε θακία πεξίπησζε λα ππνβαζκίδεηαη ν δαζηθφο πινχηνο ηνπ λεζηνχ. Ωο 

δεπηεξεχνληεο ιφγνη εθκίζζσζεο δαζηθήο γεο,  εκθαλίδνληαη νη ηνκείο ηεο γεσξγίαο θαη ηεο 

θηελνηξνθίαο. 

2.6.3.3 Μιζθώζειρ για μεηαλλεςηικούρ και λαηομικούρ ζκοπούρ  

Ωο αξκφδηα αξρή ε νπνία ζρεηίδεηαη κε ηηο κηζζψζεηο ηεο κεηαιιεπηηθήο θαη ιαηνκηθήο 

βηνκεραλίαο θαζνξίδεηαη ε Τπεξεζία Μεηαιιείσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Γεσξγίαο Φπζηθψλ Πφξσλ 

θαη Πεξηβάιινληνο. Ζ Τπεξεζία ζηνρεχεη αξρηθά, ζηελ νξζνινγηθή αλάπηπμε ησλ απνζεκάησλ 

νξπθηνχ πινχηνπ πνπ δηαζέηεη ην λεζί, κέζα απφ αλψδπλεο δξαζηεξηφηεηεο γηα ην πεξηβάιινλ, 

ελ ζπλερεία, ζηελ παξνρή ζπλζεθψλ πγηεηλήο θαη αζθάιεηαο γηα ηνπο εξγαδνκέλνπο πνπ 

απαζρνινχληαη ζην ζπγθεθξηκέλν ηνκέα θαη ελ θαηαθιείδη, ζηελ παξνρή άξηζηεο πνηφηεηαο 

πξντφλησλ ζηελ αγνξά.  

Σα δχν είδε βηνκεραλίαο, δελ παξνπζηάδνπλ ηνλ ίδην βαζκφ δξαζηεξηφηεηαο ζηελ Κχπξν. Ζ 

ιαηνκηθή βηνκεραλία είλαη έληνλα δξαζηεξηνπνηεκέλε, εθηηκψληαο ηελ χπαξμε πεξίπνπ 167 

ιαηνκείσλ ηα νπνία παξάγνπλ δηάθνξα βηνκεραληθά νξπθηά θαη πεηξψκαηα. Απφ ηελ άιιε, ε 

κνλαδηθή κεηαιιεπηηθή δξαζηεξηφηεηα ε νπνία παξαηεξείηαη ζην λεζί αθνξά ην κεηαιιείν 

ραιθνχ ζηε ΢θνπξηψηηζζα, ην νπνίν ιεηηνχξγεζε μαλά ην 1996.        

2.6.3.4 Μιζθώζειρ για ανανεώζιμερ πηγέρ ενέπγειαρ 

Με ηνλ φξν αλαλεψζηκεο πεγέο ελέξγεηαο, ελλννχληαη νη κε νξπθηέο αλαλεψζηκεο πεγέο 

ελέξγεηαο, φπσο γηα παξάδεηγκα,  ε αηνιηθή, ε ειηαθή, ε γεσζεξκηθή, ε παιηξξντθή, ε 

πδξαπιηθή, ε βηνκάδα,  ε ελέξγεηα ησλ θπκάησλ, ην βηναέξην, ειθπφκελα αέξηα απφ ρψξνπο 

πγεηνλνκηθήο ηαθήο θαη απφ εγθαηαζηάζεηο βηνινγηθνχ θαζαξηζκνχ. Απηά απνηεινχλ θάπνηνπο 

απφ ηνπο ιφγνπο πνπ ζπλάπηεηαη κίζζσζε θξαηηθήο γεο. Σν θαηλφκελν απηφ, πξσηνεκθαλίζηεθε 

ζην λεζί ην 2010. Κχξηα φκσο αηηία, απνηειεί ε αλάγθε γηα χπαξμε ελαιιαθηηθψλ πεγψλ 

ελέξγεηαο, γεγνλφο ην νπνίν παξαηεξείηαη ζε παγθφζκην επίπεδν  ηα ηειεπηαία ρξφληα. 



30 | P a g e  
 

Ζ πξψηε πεξίπησζε ηέηνηνπ είδνπο κίζζσζεο ζπκθσλήζεθε γηα ηε δεκηνπξγία αηνιηθνχ πάξθνπ 

ζηελ πεξηνρή Οξείηεο ηεο Πάθνπ ην έηνο 2010. Σν πάξθν είλαη εγθαηεζηεκέλν ζε θξαηηθή γε , 

φπνπ ην κεγαιχηεξν κέξνο ηεο ραξαθηεξίδεηαη σο δαζηθφ. Δλ ζπλερεία , αθνινχζεζαλ θη άιια 

ηέηνηα έξγα. Ζ Ρπζκηζηηθή Αξρή Δλέξγεηαο Κχπξνπ, είλαη ππεχζπλε γηα ηελ έγθξηζε ηφζν ηεο 

αδεηνδφηεζεο ησλ έξγσλ φζν θαη ηεο δηαρείξηζεο ησλ κηζζψζεσλ. ΋πσο ζπκβαίλεη ζε θάζε 

κίζζσζε, ε δηάξθεηα ηεο κπνξεί λα θζάζεη ηα ηξηάληα ηξία ρξφληα κε δπλαηφηεηα αλαλέσζεο ηεο 

κέρξη ηα ελελήληα ελλέα  ρξφληα.  

Σν πνζνζηφ ην νπνίν θαζνξίδεηαη απφ ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο σο κίζζσκα, 

δηαθνξνπνηείηαη απφ ηηο άιιεο πεξηπηψζεηο κίζζσζεο θαη είλαη ηεο ηάμεο ηνπ 1,5 ηηο εθαηφ  έσο 

θαη 3,5 ηηο εθαηφ επί ηεο αγνξαίαο αμίαο ηεο γεο. 

Ζ ελεξγεηαθή πνιηηηθή ηεο Κχπξνπ είλαη ζπλπθαζκέλε κε απηήλ ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο θαη 

βαζίδεηαη θπξίσο ζε ηξεηο άμνλεο. Πξψηνλ, ζηνρεχεη ζηελ εμαζθάιηζε ελφο πγηνχο 

αληαγσληζηηθνχ, αγνξαζηηθνχ πεξηβάιινληνο. Γεχηεξνλ, επηδηψθεη ηε δηαζθάιηζε πξνκήζεηαο 

ηεο ελέξγεηαο θαη ηξίηνλ, ηελ ηθαλνπνίεζε ησλ εληφο ησλ ηεηρψλ ελεξγεηαθψλ αλαγθψλ κε ηελ 

ειάρηζηε δπλαηή επηβάξπλζε ζηνπο ηνκείο ηνπ πεξηβάιινληνο θαη ηεο νηθνλνκίαο.   ΢ηα πιαίζηα 

ηεο πινπνίεζεο ησλ θαηεπζχλζεσλ πνπ ραξάδνπλ νη ηξεηο απηνί άμνλεο θηλνχληαη νη εθαξκνγέο 

πνπ αθνινπζνχληαη ζην Κππξηαθφ ζχζηεκα.  

2.6.4. Αναθεώπηζη ηος ενοικίος κπαηικήρ ιδιοκηηζίαρ 

Κάζε ζπκθσλία κεηαμχ ησλ ζπκβαιινκέλσλ, ε νπνία είλαη ζπλπθαζκέλε κε ηηο πξφλνηεο πνπ 

πξνθχπηνπλ απφ ηνπο θαλνληζκνχο ηεο λνκνζεζίαο, φπνηε θαη αλ απηή επηηεπρζεί, ζεσξείηαη 

πάληνηε έγθπξε. Ζ ζπκθσλία δεζκεχεη ηα δχν κέξε σο πξνο ηε δηακφξθσζε ηνπ κηζζψκαηνο 

θαη ην χςνο. Σν γεγνλφο απηφ ηζρχεη θαη ζηηο πεξηπηψζεηο κίζζσζεο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο.  

Γλσξίδνληαο φηη ε θξαηηθή ηδηνθηεζία εθκηζζψλεηαη ζπλήζσο θάζε πέληε ρξφληα, θαη νη 

ζεκεξηλέο νηθνλνκηθέο ζπλζήθεο ραξαθηεξίδνληαη σο απξφβιεπηεο, αζηαζείο  θαη γεληθά 

δχζθνιεο δεκηνπξγείηαη ζπρλά ε αλάγθε ελδερφκελεο αλαζεψξεζεο ηνπ ελνηθίνπ. Δπνκέλσο, 

θαιείηαη ε αξκφδηα αξρή, ε νπνία ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε είλαη ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ 

θαη Υσξνκεηξίαο, λα εθηηκήζεη ηελ αγνξαία αμία ηνπ αθηλήηνπ ζχκθσλα κε ηα δηαζέζηκα 

δεδνκέλα.  
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΢ηε ζπλέρεηα, ην πνζφ ηεο αγνξαίαο αμίαο ηεο ζπγθεθξηκέλεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο 

ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηνλ θαζνξηζκφ ηνπ κηζζψκαηνο. Απηφ αληηζηνηρεί ζε πνζνζηφ ην νπνίν 

θπκαίλεηαη κεηαμχ 1,5 ηηο εθαηφ  κέρξη 5 ηηο εθαηφ επί  ηεο αγνξαίαο αμίαο ηεο ηδηνθηεζίαο. 

2.6.5. Διδικέρ ζςμθυνίερ διασείπιζηρ κπαηικήρ γηρ 

΢ηελ Κχπξν, είλαη γλσζηέο ηξεηο ζπκθσλίεο πνπ πξαγκαηνπνηήζεθαλ κεηαμχ δεκφζηνπ θαη 

ηδησηηθνχ ηνκέα, κε απψηεξν ζθνπφ ηε δεκηνπξγία επηβιεηηθψλ  έξγσλ ππνδνκήο ζε θξαηηθή γε. 

Ζ θπβέξλεζε παξείρε ηελ έθηαζε ηεο θξαηηθήο γεο ελψ νη ηδησηηθέο εηαηξείεο νη νπνίεο 

ζρεηίδνληαλ  κε ηελ θάζε πεξίπησζε ζχκβαζεο αλέιαβαλ φια ηα έμνδα γηα ηελ αλάπηπμε θαη 

θαηαζθεπή ηνπ έξγνπ. Οη εηαηξείεο ιακβάλνπλ σο αληάιιαγκα ηε δηαρείξηζε θαη ηελ 

απνθιεηζηηθή εθκεηάιιεπζε ηνπ έξγνπ γηα πξνθαζνξηζκέλν ρξνληθφ δηάζηεκα, πνπ  κε ηε ιήμε 

ηεο ζπκθσλεζείζαο ρξνληθήο πεξηφδνπ, ην έξγν επαλέξρεηαη ζηε δηαρείξηζε ηεο Κππξηαθήο 

Γεκνθξαηίαο. Οη ζπκθσλίεο απηέο, αλαθέξνληαη πην θάησ κε βάζε ηε ρξνληθή ζεηξά επίηεπμεο 

ηνπο:  

 Αεξνδξφκηα Λάξλαθαο θαη Πάθνπ 

 Μαξίλα Λεκεζνχ 

 Δθκεηάιιεπζε πδξνγνλαλζξάθσλ ζηελ Απνθιεηζηηθή Οηθνλνκηθή Εψλε ηεο Κχπξνπ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



32 | P a g e  
 

Κεθάλαιο 3. ΠΡΟΒΛΖΜΑΣΑ ΓΗΑΥΔΗΡΗ΢Ζ΢:ΓΔΝΗΚΑ 

3.1. Υπήζη ηηρ κπαηικήρ γηρ 

Ζ νξζή ρξήζε ηεο θξαηηθήο γεο δελ γίλεηαη κε ζσζηά θξηηήξηα. Ζ ρξήζε ηεο θξαηηθήο γεο 

γίλεηαη πάλσ ζε  πεξηζηαζηαθή βάζε. Πέξαλ ηεο έληαμεο ησλ θξαηηθψλ θηεκάησλ ζε 

Πνιενδνκηθέο Εψλεο, δελ ππάξρεη  επαξθήο κειέηε θαη ζαθήο πνιηηηθή γηα ηηο δπλαηφηεηεο ηνπ 

θάζε θηήκαηνο κε απνηέιεζκα θάζε θνξά πνπ πξνθχπηεη αλάγθε γηα εμεχξεζε θξαηηθήο γεο γηα 

ζθνπνχο δεκφζηαο σθέιεηαο (π.ρ. γηα ηηο αλάγθεο ησλ πξνζθχγσλ, γηα ζθνπνχο ζρνιείσλ, 

θνηκεηεξίσλ, γεπέδσλ, πάξθσλ, θιπ.) λα δηεμάγεηαη εμ’ ππαξρήο  έξεπλα, ε νπνία εθ ησλ 

πξαγκάησλ είλαη  ρξνλνβφξα. Δπηπιένλ δελ έρεη δηεξεπλεζεί ε πηζαλφηεηα αμηνπνίεζεο ηεο 

θξαηηθήο γεο γηα επηθεξδείο ρξήζεηο, ζε ζπλεξγαζία κε ηνπηθέο Αξρέο ή ηδηψηεο επηρεηξεκαηίεο. 

Υηιηάδεο δεθάξηα θξαηηθήο γεο, κε κεγάιεο πξννπηηθέο αλάπηπμεο, εθκηζζψλεηαη καθξνρξφληα, 

κε ηε κνξθή γεσξγηθψλ θιήξσλ, ζε ηδηψηεο, κε απνηέιεζκα λα απνθιείεηαη, γηα πνιχ κεγάιν 

ρξνληθφ δηάζηεκα, κηα πην νξζνινγηζηηθή  ρξήζε ηεο. 

3.2. Πποβλήμαηα ζςνηονιζμού 

΋πσο αλαθέξζεθε ζε πξνεγνχκελν θεθάιαην, δηάθνξνη θνξείο θαη Κπβεξλεηηθά Σκήκαηα 

εκπιέθνληαη ζε ζέκαηα πνπ ζρεηίδνληαη κε ηα θξαηηθά θηήκαηα (ραιίηηθα). Γελ ππάξρεη εληαίνο 

ζπληνληζκφο ηεο ρξήζεο ηεο θξαηηθήο γεο. Ζ χπαξμε πνιιψλ Σκεκάησλ θαη Αξρψλ  πνπ 

εκπιέθνληαη ζηηο δηάθνξεο πηπρέο ηεο δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο γεο πξνθαιεί αζπκθσλία θαη 

έιιεηςε ζπληνληζκνχ. Δμ’ αηηίαο ηνπ γεγνλφηνο απηνχ πξνθαιείηαη αχμεζε ηνπ φγθνπ εξγαζίαο, 

απνθπγή επζπλψλ θαη δηγισζζία. Έρνπλ παξαηεξεζεί πνιιά παξαδείγκαηα θαη πεξηπηψζεηο 

φπνπ δηαθνξεηηθά έξγα δεκφζηαο σθέιεηαο πξνσζνχληαλ παξάιιεια κέζα ζηελ ίδηα θξαηηθή 

γε, απφ δηαθνξεηηθά Σκήκαηα, ή φπνπ ιφγσ ζχγθξνπζεο αξκνδηνηήησλ, ππήξμε 

θαθνδηαρείξηζε, αδπλακία δίσμεο παξαλνκηψλ θιπ. 

 3.3. Καηαπαηήζειρ κπαηικήρ γηρ 

Οη επεκβάζεηο θαη νη θαηαπαηήζεηο, ζε ζπλδπαζκφ κε ηε κε παξεκβαηηθή πνιηηηθή γηα 

παξάβαζε φξσλ ρξήζεο ηεο γεο, απνηεινχλ αξλεηηθφ παξάγνληα ζηελ κε νξζή ρξήζε ηεο 

δεκφζηαο πεξηνπζίαο . Μεγάιεο εθηάζεηο θξαηηθήο γεο  θαηαπαηνχληαη απφ ηδηψηεο. Κάπνηεο 

ραξαθηεξηζηηθέο πεξηπηψζεηο είλαη: α) ε εθκεηάιιεπζε ραιίηηθσλ θηεκάησλ ή ζε θνίηεο 

πνηακψλ κε κφληκεο θπηείεο ή επνρηαθέο θαιιηέξγεηεο, β) ε αλέγεξζε ππνζηαηηθψλ ζε ραιίηηθε 
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γε ή ε ρξήζε ηεο γηα βηνκεραληθνχο ή απνζεθεπηηθνχο ζθνπνχο γ)  επεκβάζεηο πάλσ ζε θξαηηθή 

παξαιία απφ ηδηνθηήηεο μελνδνρείσλ ή άιισλ επηρεηξήζεσλ κε ηελ αλέγεξζε βνεζεηηθψλ 

νηθνδνκψλ, επέθηαζε ησλ ρψξσλ αλέζεσο θιπ. δ) επεκβάζεηο ζε πεδνδξφκηα  θαη δεκφζηνπο 

δξφκνπο- απφ ηδηνθηήηεο παξαθείκελσλ ππνζηαηηθψλ. Γελ ππάξρεη ηθαλνπνηεηηθφο κεραληζκφο 

παξαθνινχζεζεο ησλ επεκβάζεσλ. Ζ παξαθνινχζεζε θαη δίσμε ησλ επεκβάζεσλ γίλεηαη πάλσ 

ζε πεξηζηαζηαθή  βάζε. 

3.4. Μείυζη αποθεμάηυν κπαηικήρ οικιζηικήρ γηρ 

΢πλήζσο ηα θξαηηθά αθίλεηα πεξηέξρνληαλ ζηελ θαηνρή ηνπ θξάηνπο είηε απφ πξνζσπηθέο 

δσξεέο απφ πνιίηεο, είηε ηεκάρηα ηα νπνία δε βξέζεθε εγγεγξακκέλνο ηδηνθηήηεο θιπ. Κπξίσο 

φκσο, ε πιεηνςεθία απηψλ ησλ αθηλήησλ ζεσξνχληαλ γεσηεκάρηα θαη αλήθαλ ζε ρσξηά θαη 

θνηλφηεηεο κε απνηέιεζκα λα κελ εληάζζνληαη ζε νηθηζηηθέο πνιενδνκηθέο δψλεο. Με 

απνηέιεζκα ν αξηζκφο ησλ θξαηηθψλ νηθηζηηθψλ αθηλήησλ λα είλαη πνιχ κηθξφηεξνο απφ ηνλ 

αληίζηνηρν ησλ γεσξγηθψλ. Έηζη, ηα απνζέκαηα ηεο θξαηηθήο νηθηζηηθήο γεο έρνπλ αξρίζεη λα 

θζίλνπλ κε απνηέιεζκα λα κεηψλεηαη ε δηαζέζηκε γε γηα νηθηζηηθνχο ζθνπνχο. 

3.5. Γιάθεζη ηηρ κπαηικήρ γηρ 

Γελ ππάξρνπλ αξθεηέο γαίεο πιένλ γηα δηάζεζε. Ζ δηάζεζε θξαηηθήο γεο γίλεηαη απφ αξκφδηα 

Τπνπξγηθή Δπηηξνπή, κεηά απφ εηζήγεζε ηνπ Γηεπζπληή Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη 

Υσξνκεηξίαο θαη  κε βάζε Καλνληζκνχο, νη νπνίνη ζεσξνχληαη αλεπαξθείο. Υαξαθηεξηζηηθφ 

παξάδεηγκα ν θαλνληζκφο 11 ν νπνίνο πξνβιέπεη φηη επηηξέπνληαη αληαιιαγέο θξαηηθήο κε 

ηδησηηθή ηδηνθηεζία «ζε εμαηξεηηθέο πεξηπηψζεηο», ρσξίο θακηά θαζνδήγεζε γηα ηελ εξκελεία 

ηνπ φξνπ, κε απνηέιεζκα λα ππάξρνπλ πνιχ κεγάια πεξηζψξηα δηαθξηηηθήο επρέξεηαο. 

3.6. Πολιηική διασείπιζηρ κπαηικήρ γηρ συπίρ οικονομικό πποζαναηολιζμό 

Μέρξη ζήκεξα, απνπζηάδεη αθφκε πνιηηηθή βνχιεζε απφ φια ηα θφκκαηα γηα δεκηνπξγία 

επηπιένλ εζφδσλ θαη κίαο ζσζηήο πνιηηηθήο δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο γεο πξνο φθεινο ηεο 

θππξηαθήο θνηλσλίαο. Με άιια ιφγηα νη πνιηηηθέο αξρέο αδηαθνξνχλ γηα ην πσο ε θξαηηθή γε 

κπνξεί λα θαηαζηεί ζαλ κηα ζεκαληηθή πεγή εζφδσλ θαη νηθνλνκηθφο πλεχκνλαο ηφζν γηα ην 

ίδην ην θξάηνο φζν θαη γηα ηνπο πνιίηεο ηνπ.  
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3.7. Πποβλήμαηα και απώλεια εζόδυν ζηη διαδικαζία απαλλοηπιώζευν 

΢χκθσλα κε ηελ ΔΗΓΗΚΖ ΔΚΘΔ΢Ζ (2018) ππάξρεη πξφβιεκα ζην ΢χζηεκα  δηαρείξηζεο  θαη  

ειέγρνπ  ησλ  απαιινηξηψζεσλ, ιφγσ κε λνκνζεηεκέλεο ζρεηηθήο λνκνζεζίαο. ΋πσο 

επαλεηιεκκέλα ηνλίδεηαη  ην ζχζηεκα ησλ απαιινηξηψζεσλ εμαθνινπζεί λα λνζεί απφ ηηο ίδηεο 

αδπλακίεο φπσο γηα παξάδεηγκα ηελ θαζπζηέξεζε ηεο πινπνίεζεο ησλ έξγσλ εληφο ηεο 

πξνζεζκίαο πνπ ζέηεη ην ΢χληαγκα θαη ε ζρεηηθή λνκνζεζία, ηελ κεγάιε θαζπζηέξεζε ζηελ 

θαηαβνιή ησλ ζρεηηθψλ απνδεκηψζεσλ ζηνπο δηθαηνχρνπο, αιιά θαη ηα πξνβιήκαηα πνπ 

πξνθχπηνπλ ζπλερψο έλεθα ησλ ρεηξηζκψλ ησλ εθάζηνηε Απαιινηξησλλνπζψλ Αξρψλ, κε 

απνηέιεζκα λα επηβαξχλεηαη ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο κε επηπιένλ ρξφλν 

εξγαζίαο. 

 

3.8. Αποςζία ζηπαηηγικού ζσεδίος διασείπιζηρ 

Απηή ε επίπησζε γίλεηαη θαλεξή απφ ηελ ΔΗΓΗΚΖ ΔΚΘΔ΢Ζ (2018) φπνπ ην  Σκήκα  

Κηεκαηνινγίνπ  θαη  Υσξνκεηξίαο είρε πξνυπνινγηζκφ γηα ην έηνο 2016 πνπ πξνλννχζε έζνδα  

€108,9 εθ. θαη δαπάλεο €113,5 εθ. Σα πξαγκαηηθά έζνδα γηα ην έηνο αλήιζαλ ζηα €89,5 εθ. θαη 

νη δαπάλεο ζηα €108,3 εθ. Γειαδή ην ηκήκα ήηαλ ειιεηκκαηηθφ θαη έπξεπε λα ζπκβάιιεη ε 

γεληθή θπβέξλεζε ζηελ θάιπςε ηνπ ειιείκκαηνο θαη απηφ ελαπφθεηηαη ζηελ απνπζία 

ζηξαηεγηθνχ ζρεδίνπ (audit.gov.cy, 2018). 
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Κεθάλαιο 4. ΠΡΟΒΛΖΜΑΣΑ ΓΗΑΥΔΗΡΗ΢Ζ΢: Ζ ΟΗΚΟΝΟΜΗΚΖ ΠΣΤΥΖ 

4.1. Ζ θέζη ηος Γενικού Δλεγκηή ηηρ Γημοκπαηίαρ 

Δδψ θαη αξθεηά ρξφληα, ν Γεληθφο Διεγθηήο ηεο Γεκνθξαηίαο επηζεκαίλεη ζνβαξά πξνβιήκαηα 

ζηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο γεο ζηηο εηήζηεο εθζέζεηο ηνπ. ΢ηα πξνβιήκαηα απηά 

πεξηιακβάλνληαη  ζχκθσλα κε ηνλ ίδην, ε αδπλακία πάηαμεο παξάλνκσλ επεκβάζεσλ ζε 

θξαηηθή γε, ε αδπλακία αλαζεψξεζεο ή / θαη είζπξαμεο  ησλ ελνηθίσλ απφ κίζζσζε ηέηνηαο γεο 

θαη ε  απψιεηα εζφδσλ πνπ αθνξά ην θφξν αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ιφγσ κε εθηίκεζεο ηεο αμίαο 

ησλ βηνκεραληθψλ πεξηνρψλ θαη ησλ μελνδνρείσλ πνπ έρνπλ αλεγεξζεί ζε θξαηηθή γε.  

΢ηελ ΔΗΓΗΚΖ ΔΚΘΔ΢Ζ (αξ. ΣΚΥ/01/2018), ζρεηηθά κε ηνλ έιεγρν πνπ δηελήξγεζε ν Γεληθφο 

Διεγθηήο ηεο Γεκνθξαηίαο ζην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο, επηζεκαίλεη φηη 

εμαθνινπζνχλ λα ππάξρνπλ πνιιά πξνβιήκαηα ζηηο κηζζψζεηο θξαηηθψλ αθηλήησλ. Απηά έρνπλ  

λα θάλνπλ θπξίσο κε θαζπζηεξήζεηο ζηηο αλαζεσξήζεηο ησλ ελνηθίσλ, κε ηε κε ζπκκφξθσζε 

ησλ κηζζσηψλ κε ηνπο φξνπο ησλ ζπκβνιαίσλ. Δπίζεο, αλ θαη έρεη απνπεξαησζεί ην έξγν ηεο 

κεραλνγξάθεζεο ησλ ζπκβάζεσλ κίζζσζεο θξαηηθψλ αθηλήησλ, ην νπνίν παξέρεη ηελ 

δπλαηφηεηα λα ειέγρνληαη κεραλνγξαθηθά νη ππνγξαθείζεο ζπκβάζεηο, εληνχηνηο ηέηνην πξάγκα 

δελ θαίλεηαη λα ζπκβαίλεη, φπσο επηζεκαίλεη ν Γεληθφο Διεγθηήο ζηελ έθζεζε ηνπ.  

Έηζη, ν Γεληθφο Διεγθηήο ζε θάζε ηνπ εηήζηα ΔΗΓΗΚΖ ΔΚΘΔ΢Ζ δεηά φπσο ππάξμεη 

κεγαιχηεξνο έιεγρνο ζε ζέκαηα κηζζψζεσλ θξαηηθήο πεξηνπζίαο θαη λα ιεθζνχλ ηα απαξαίηεηα  

κέηξα γηα ηελ επίιπζε ησλ πην πάλσ πξνβιεκάησλ. Παξαδείγκαηνο ράξηλ, πξνηξέπεη ην Σκήκα 

Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο, φπσο ιάβεη κέηξα γηα ηελ έγθαηξε αλαζεψξεζε ησλ 

ελνηθίσλ/ηειψλ θαη ηνλ έιεγρν ησλ φξσλ πνπ ππνγξάθνληαη θαηά ηηο ζπκβάζεηο ρξήζεσλ ζε 

πεξηπηψζεηο κηζζψζεσλ θξαηηθήο γεο. ΢ηηο πεξηπηψζεηο πνπ δελ πξνλνείηαη ην δηθαίσκα 

αλαζεψξεζεο ηνπ ελνηθίνπ, ζπκβνπιεχεη ην Σκήκα φπσο ηεξκαηίζεη ηέηνηεο ζπκβάζεηο θαη λα 

ζπλνκνινγήζεη θαηλνχξγηεο, νη νπνίεο λα πξνλννχλ αλαζεψξεζε ηέινπο ρξήζεο θάζε πέληε 

ρξφληα θαη αλαζεψξεζε ηνπ ελνηθίνπ.  

Δπίζεο, άιιν έλα ζεκαληηθφ δήηεκα ην νπνίν ηνλίδεηαη κέζσ ηεο ΔΗΓΗΚΖ΢ ΔΚΘΔ΢Ζ΢ ηνπ 

Γεληθνχ Διεγθηή είλαη ε θαζπζηέξεζε πνπ παξαηεξείηαη ζηελ εμέηαζε αηηήζεσλ πνπ αθνξνχλ 

ηνλ Κιάδν Γηαρείξηζεο Κξαηηθήο Γεο, πνπ ζε αξθεηέο πεξηπηψζεηο θξίλεηαη αδηθαηνιφγεηε. 

Αλαθέξνληαη παξαδείγκαηα αηηήζεσλ πνπ ε εμέηαζε ηνπο θαζπζηεξεί εδψ θαη είθνζη ρξφληα, θαη 
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ζηηο πιείζηεο  πεξηπηψζεηο, ην ελδηαθέξνλ ησλ αηηεηψλ αηφλεζε ή έπαπζε λα πθίζηαηαη πιένλ 

θαη ζε θάπνηεο άιιεο πξνθχπηεη ζέκα απψιεηαο δεκνζίσλ εζφδσλ απφ ελνίθηα. ΢χκθσλα κε 

ζηνηρεία ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαηά ηα έηε 2016 θαη 2017 εθθξεκνχζαλ 8746 θαη 

12311 αηηήζεηο πνπ αθνξνχζαλ πεξηπηψζεηο θξαηηθήο γεο , αληίζηνηρα.  

Σέινο, ν Γεληθφο Διεγθηήο ζηελ ΔΗΓΗΚΖ ΔΚΘΔ΢Ζ (αξ. ΣΚΥ/01/2018) ηνπ έθαλε ηδηαίηεξε 

κλεία γηα ηα θπβεξλεηηθά αγξνθηήκαηα (Σζηθιίθηα) ζηελ Πάθν. Δπηζεκάλεη φηη φινη νη θιήξνη 

ησλ Σζηθιηθηψλ θαηέρνληαη παξάλνκα απφ πξψελ θαηφρνπο θιήξσλ ή παηδηά απνζαλφλησλ 

πξψελ θαηφρσλ. Αλαθέξεη φηη φιεο νη ζπκβάζεηο έρνπλ ιήμεη απφ ηηο 14/11/2010 θαη γη απηφ ην 

ιφγν δελ εηζπξάηηνληαη ελνίθηα. ΢ηελ ίδηα Έθζεζε ηνπ αλαθέξεη φηη ηα θαζπζηεξεκέλα ελνίθηα 

κέρξη 31/12/ 2011 αλέξρεηαη ζην πνζφ ησλ 3 εθαηνκκπξίσλ επξψ γηα ην νπνίν ππάξρεη αίηεκα 

απφ ηνπο νθεηιέηεο γηα δηαγξαθή ηνπ. Ο Γεληθφο Διεγθηήο εηζεγείηαη λα ππνγξαθνχλ λέα 

ζπκβφιαηα απεπζείαο κε ηνπο δηθαηνχρνπο γεσξγνχο θαη κφλν γηα ηνπο θιήξνπο γηα ηνπο 

νπνίνπο δελ ππάξρεη θάπνην πιάλν αλάπηπμεο απφ κέξνπο ηεο Γεκνθξαηίαο. Δπηπιένλ, 

εηζεγείηαη λα κελ παξαηεξεζεί μαλά ην θαηλφκελν απνδεκίσζεο ππνκηζζσηψλ επεξεαδφκελσλ 

θιήξσλ γηα πεξηπηψζεηο πνπ ζα ρξεζηκνπνηεζνχλ γηα έξγα δεκφζηαο σθειείαο φπσο ζπλέβεθε 

ζηελ πεξίπησζε ηνπ απηνθηλεηφδξνκνπ Λεκεζνχ - Πάθνπ θαζψο επίζεο ηεο θαηαζθεπήο θαη 

επέθηαζεο ηνπ αεξνδξνκίνπ Πάθνπ γηα ηα νπνία θαηαβιήζεθε πνζφ πεξίπνπ κηζνχ 

εθαηνκκπξίνπ ιηξψλ.  

4.2. Αδςναμία είζππαξηρ ενοικίυν  

Κξαηηθά αθίλεηα (ραιίηηθα) «δφζεθαλ» ή αιιηψο εθκηζζψζεθαλ ζε πνιίηεο ψζηε λα ηνπο 

ηνλψζνπλ νηθνλνκηθά. Κπξίσο εθκηζζψζεθαλ ζε θησρνχο πνιίηεο γεσξγηθά θηήκαηα κε ζθνπφ 

ηελ εθκεηάιιεπζε ηνπο , ψζηε λα απνθέξνπλ νηθνλνκηθά νθέιε ζηνπο ίδηνπο. Δπίζεο, έγηλε 

εθκίζζσζε βηνκεραληθψλ ηεκαρίσλ ζε πνιίηεο νη νπνίνη αζρνινχληαη κε ηε βηνκεραλία κε 

απψηεξν ζθνπφ ηελ νηθνλνκηθή ηφλσζε ηφζν απηψλ φζν θαη ησλ επηρεηξήζεσλ ηνπο. ΢ην ηέινο 

ηεο κέξαο φκσο, πνιινί εμ απηψλ, παξφιν φηη  ην θξάηνο πξνζπάζεζε λα ηνπο βνεζήζεη δελ 

πιεξψλνπλ ηα θαζνξηζκέλα ελνίθηα. 

΢χκθσλα κε ηελ ΔΗΓΗΚΖ ΔΚΘΔ΢Ζ 2018 ηνπ Γεληθνχ Διεγθηή ηα θαζπζηεξεκέλα έζνδα ηνπ 

Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο θαηά ην 2015 αλήξρνλην  ζηα €15.259.459 εθ. ελψ 

θαηά ην 2016 αλήξρνλην ζηα €15.435.864 εθ. Πεξηζζφηεξν απφ ην ήκηζπ ησλ πην πάλσ πνζψλ, 
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αθνξά θαζπζηεξεκέλα ελνίθηα απφ κηζζψζεηο θξαηηθψλ αθηλήησλ ζε φιεο ηηο Δπαξρίεο. Σν χςνο 

ηνπ ελ ιφγσ πνζνχ θζάλεη ηα €8.592.020 εθ.  

4.3. Αδςναμία αξιοποίηζηρ κπαηικών «θιλέηυν» 

Με ηνλ φξν θξαηηθά «θηιέηα» ελλννχληαη θξαηηθά αθίλεηα  ή ραιίηηθα ηα νπνία ζεσξνχληαη πην 

πξνλνκηαθά  ζε ζρέζε κε θάπνηα άιια φπνπ ε αμία ηνπο ζεσξείηαη πνιχ κεγάιε. Σέηνηα αθίλεηα 

πξέπεη λα δηαρεηξίδνληαη θαη λα αμηνπνηνχληαη κε ηνλ αλάινγν ηξφπν ν νπνίνο λα αληηζηνηρεί 

ζηελ αμία ηνπο θαη ζηε ζεκαζία πνπ έρνπλ γηα ην ίδην ην θξάηνο.  

Σα θξαηηθά θηιέηα σο επί ην πιείζηνλ βξίζθνληαη θπξίσο ζηα θέληξα ησλ πφιεσλ ή ζε 

παξαιηαθέο ηνπξηζηηθέο πεξηνρέο θαη είλαη θαηάιιεια γηα δηάθνξεο αλαπηχμεηο, εκπνξηθέο, 

ηνπξηζηηθέο θιπ.  

Μέρξη ζήκεξα φκσο, είλαη έληνλν ην ζηνηρείν ηεο απάζεηαο θαη ηεο απνπζίαο αμηνπνίεζεο θαη 

εθκεηάιιεπζεο ηέηνησλ αθηλήησλ απφ ηηο εθάζηνηε θπβεξλήζεηο. Σέηνηα αθίλεηα κπνξνχλ λα 

αμηνπνηεζνχλ πνηθηινηξφπσο θαη ζε θακία πεξίπησζε δελ πξέπεη λα πσινχληαη ή λα πεξλνχλ ζε 

μέλα ρέξηα. 

Έλα ηξαληαρηφ παξάδεηγκα είλαη ε αληαιιαγή ελφο θξαηηθνχ ηεκαρίνπ πνπ βξίζθεηαη ζην Γήκν 

Γεξκαζφγεηαο έθηαζεο 13500 η.κ κε έλα ηδησηηθφ αθίλεην έθηαζεο 7570 η.κ πνπ ππάγεηαη ζηα 

δεκνηηθά φξηα ηνπ Γήκνπ Αγίνπ Αζαλαζίνπ Λεκεζνχ, φπνπ ζήκεξα ε αμία ηνπ ελ ιφγσ 

ηεκαρίνπ αλέξρεηαη ζηηο €927.800 ζε αληίζεζε κε απηφ πνπ βξίζθεηαη ζηε Γεξκαζφγεηα πνπ ε 

αμία ηνπ αλέξρεηαη ζηηο €2.207.300 (http://businessnews.tothemaonline.com/). Γίλεηαη αληηιεπηφ 

φηη ην θξάηνο ζε απηή ηελ αληαιιαγή ιεηηνχξγεζε εηο βάξνο ηνπ αθνχ «έραζε» πάλσ απφ €1 εθ. 

απφ απηή ηελ αληαιιαγή. Δχινγα ε θίλεζε απηή θηλάεη ππνςίεο αθνχ ην θξάηνο ή θαιχηεξα 

απηνί πνπ έιαβαλ κηα ηέηνηα απφθαζε ιεηηνχξγεζαλ πξνο φθεινο ηνπ ηδηψηε, δίλνληαο ην 

δηθαίσκα ζηελ Διεγθηηθή ππεξεζία λα αλαθέξεη πσο ε ηφηε απφθαζε ηνπ Τπνπξγηθνχ ζηεξείηαη 

λνκηθήο βάζεο.    

Έλα αθφκε γεγνλφο ην νπνίν απνδεηθλχεη ηελ αδπλακία ή θαιχηεξα ηελ απάζεηα απφ ηνπο 

εθάζηνηε θπβεξλψληεο λα αμηνπνηήζνπλ θαηάιιεια ηα πην πξνλνκηαθά θξαηηθά αθίλεηα είλαη ε 

ζθέςε πνπ έγηλε ην 2017 γηα ελδερφκελε πψιεζε 37 ηέηνησλ ηεκαρίσλ, ζπλνιηθήο έθηαζεο 2,5 

εθαηνκκπξίσλ ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ. ζε ηδηψηεο επελδπηέο πξνθεηκέλνπ λα ρξεκαηνδνηήζεη ην 

δεκφζην ρξένο. Μεξηθά εμ’ απηψλ ήηαλ, νιφθιεξνο ν νηθηζκφο Βεξεγγάξηα ζηε Λεκεζφ, ν 

http://businessnews.tothemaonline.com/


38 | P a g e  
 

ρψξνο ηεο Κξαηηθήο Έθζεζεο ζηελ Έγθσκε, κεγάιν ηκήκα ηεο Αξρηγξακκαηείαο ζηε 

Λεπθσζία, κεγάια ηεκάρηα ζηελ Αγιαληδηά, έλα εθ ησλ νπνίσλ ήηαλ ην γλσζηφ θηιέην, πνπ 

βξίζθεηαη ζην θέληξν ηεο πξσηεχνπζαο απέλαληη απφ ην πξψελ μελνδνρείν Hilton ηεο 

Λεπθσζίαο, ην νπνίν ελδηαθέξζεθε πξηλ δέθα ρξφληα πεξίπνπ ην θξάηνο ηνπ Καηάξ γηα λα ην 

αγνξάζεη θαη λα ην αμηνπνηήζεη, θαζψο επίζεο θαη πξνλνκηαθά αθίλεηα ζην Πηζζνχξη θαη ηε 

Γεξνζθήπνπ (Πφιίηεο, 2017).  

4.4. Έλλειτη οικονομικού πποζαναηολιζμού 

Απφ ηελ ΔΗΓΗΚΖ ΔΚΘΔ΢Ζ ηνπ Γεληθνχ Διεγθηή, γίλεηαη αληηιεπηφ ε απνπζία ελφο 

νηθνλνκηθνχ ζρεδηαζκνχ θαη πιαηζίνπ.  Πην ζπγθεθξηκέλα, ν πξνυπνινγηζκφο ηνπ Σκήκαηνο 

Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο γηα ην έηνο 2016 πξνλννχζε €113,5 εθ. δαπάλεο θαη €108,9 εθ. 

έζνδα. Σειηθά, ηα πξαγκαηηθά έζνδα θαη νη δαπάλεο αλήιζαλ ζηα €89,5 εθ. θαη ζηα €108,3 εθ 

αληίζηνηρα.  

Μεγάιν κέξνο ησλ δαπαλψλ ηνπ Σκήκαηνο θαηαβάιιεηαη γηα ηηο απαιινηξηψζεηο. Σν πνζφ γηα 

απαιινηξηψζεηο θαηά ην έηνο 2016 αλήξρεην ζηα €72,8 εθ., δειαδή ζρεδφλ ην 70% ηνπ πνζνχ 

ησλ δαπαλψλ ηνπ Σκήκαηνο. Σν αληίζηνηρν πνζφ εηήζησλ δαπαλψλ γηα απαιινηξηψζεηο θαηά 

κέζν φξν απφ ην 2001 κέρξη ην 2016, θπκαηλφηαλ ζηα €64 εθ. . Σν παξάδνμν ζηελ φιε ππφζεζε, 

είλαη ε κε αμηνπνίεζε θαη εθκεηάιιεπζε ηεο απαιινηξησζείζαο γεο ζε θάπνηεο πεξηπηψζεηο.  

Δπηπιένλ, αξθεηέο θπβεξλεηηθέο ππεξεζίεο ζηεγάδνληαη ζε ηδησηηθά θηίξηα, κε απνηέιεζκα ην 

θξάηνο λα επσκίδεηαη έλα ηεξάζηην πνζφ γηα ελνίθηα γηα ζηέγαζε ησλ θπβεξλεηηθψλ ππεξεζηψλ. 

Δλψ κπνξνχζε θάιιηζηα λα είρε ηδηφθηεηα θηίξηα ζε θξαηηθά αθίλεηα. 
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Κεθάλαιο 5. ΒΗΒΛΗΟΓΡΑΦΗΑ/ΓΗΔΘΝΖ΢ ΠΡΑΚΣΗΚΖ 

Ζ γε απνηειεί έλα απφ ηνπο πην ζεκαληηθνχο παξάγνληεο ζηε δσή ηνπ αλζξψπνπ ηφζν γηα ηε 

δηαηξνθή ηνπ, ηε ζηέγαζε ηνπ, ηε εξγαζία ηνπ ,ηελ πγεηνλνκηθή  πεξίζαιςε ηνπ, ηελ εθπαίδεπζε 

ηνπ θιπ. Ζ γε ζεσξείηαη απαξαίηεηε ζην θξάηνο, γηα ηηο ππεξεζίεο πνπ πξνζθέξεη ζηνπο πνιίηεο 

ηνπ φπσο  γηα ηελ άκπλα, ηηο κεηαθνξέο, ηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο, ηελ πγεηνλνκηθή 

πεξίζαιςε, ηελ εθπαίδεπζε θιπ.. Υσξίο πξφζβαζε ζε πεξηνπζηαθά ζηνηρεία, νη ίδηεο νη 

ππεξεζίεο δελ ζα κπνξνχζαλ λα παξαζρεζνχλ θαη απηφ ζα ήηαλ ζε βάξνο ηνπ πιεζπζκνχ. Ζ 

θξαηηθή γε δελ ρξεζηκνπνηείηαη κφλν γηα επηρεηξεζηαθνχο ζθνπνχο. ΢πλήζσο ε γε 

ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηε δεκηνπξγία εζφδσλ γηα ην θξάηνο, γηα παξάδεηγκα, απφ ελνίθηα θαη άιιεο 

ρξεψζεηο ζηνπο ρξήζηεο (Zimmermann, 2007).  

5.1. Σι ιζσύει ζε άλλερ σώπερ. Σο Θεζμικό Πλαίζιο για ηη Γιασείπιζη ηηρ Κπαηικήρ Γηρ 

Έλα ζεκαληηθφ δήηεκα γηα νπνηαδήπνηε ρψξα είλαη πνηα είλαη ε απφιπηε πεγή δηθαησκάησλ 

γεο. Με άιια ιφγηα, απφ πνηνλ πξνήιζε ε αξρηθή εγγξαθή ηεο ηδηνθηεζίαο ηεο γεο; Σα 

δηθαηψκαηα γεο πξνέξρνληαη ηειηθά απφ ην θξάηνο ή ην θξάηνο απνηειεί έλα απφ ηνπο 

πνιπάξηζκνπο ηδηνθηήηεο φπνπ απνιακβάλνπλ παξφκνηα δηθαηψκαηα έλαληη ηεο δηθήο ηνπο γεο; 

Δάλ ην θξάηνο είλαη ν ηειηθφο ηδηνθηήηεο απφ ηνλ νπνίν πξνέξρνληαη φια ηα δηθαηψκαηα γεο, νη 

ηδησηηθνί θνξείο πεξηνξίδνληαη ζε δηθαηψκαηα παξαπνίεζεο ή απνιακβάλνπλ ηελ αζθάιεηα ηεο 

ζεηείαο; Δάλ ην θξάηνο είλαη έλαο απφ ηνπο πνιινχο ηδηνθηήηεο κε παξφκνηα δηθαηψκαηα, είλαη 

ινγηθφ θαη ην θξάηνο λα θαηαγξάθεη ηε γε ηνπ θαη λα θαηαρσξήζεη απηή ηε γε ζε θηεκαηνιφγην 

(Zimmermann, 2008).  

Θα ήηαλ επίζεο ινγηθφ, ην θξάηνο λα θαηαβάιιεη θφξνπο αθίλεηεο γεο κε ηνλ ίδην ηξφπν φπσο 

νπνηνζδήπνηε άιινο ηδηνθηήηεο ή θάηνηθνο. Σν θξάηνο σο ζεζκφο δηαθπβέξλεζεο κπνξεί λα έρεη 

αξκνδηφηεηεο ζε φινπο ηνπο γαηνθηήκνλεο, φπσο ε ηθαλφηεηα λα εκπνδίδεη ηελ αλάπηπμε ρσξίο 

ηε ζπγθαηάζεζή ηνπ, ηελ ππνρξεσηηθή αγνξά, ηελ επηβνιή θφξσλ θαη ηελ θαηάξγεζε 

δηθαησκάησλ επί ηεο γεο ηνπο, φπσο ππεξαπνζηνιή ή ηειεπηθνηλσλίεο, αιιά ην θξάηνο σο έλαο 

ηδηνθηήηεο ή θάηνρνο γεο ελδέρεηαη λα κελ έρεη δηθαηψκαηα πνπ δελ έρνπλ θαη ηδησηηθνί θνξείο ή 

ηδηψηεο (OECD, 2017). 
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5.1.1. Πολιηικέρ και θεζμοί για ηη διασείπιζη ηηρ κπαηικήρ γηρ 

Γηα ηηο ρψξεο ζηηο νπνίεο ην θξάηνο θαηέρεη ηε γε, ην δήηεκα ηεο θαηαρψξεζεο γεο θαη ηεο 

ζπληήξεζεο ησλ θηεκαηνινγίσλ δελ είλαη έλα απφ ηα θξάηε πνπ πξνζηαηεχνπλ ηα ζπκθέξνληά 

ηνπ απφ πηζαλή εηζβνιή απφ ηνλ ηδησηηθφ ηνκέα, δεδνκέλνπ φηη εμ νξηζκνχ απηφ είλαη αδχλαην. 

Αληίζεηα, ε εγγξαθή θαη ηα θηεκαηνιφγηα αθνξνχλ ηε δηαηήξεζε αξρείσλ ησλ δηθαησκάησλ γεο 

ησλ ρξεζηψλ. Ζ Κίλα ζεψξεζε απαξαίηεην λα απνθαηαζηήζεη έλα θηεκαηνιφγην κεηά ην 1986 

κφλν κεηά ηελ εθαξκνγή ηεο αλνηρηήο πνιηηηθήο. Μφιηο κεηαβηβαζηνχλ ηα δηθαηψκαηα ρξήζεο 

γεο, ηα αξρεία πξέπεη λα δηαηεξνχληαη γηα ηα δηθαηψκαηα πνπ αλήθνπλ ζε πνηνλ. Παξνκνίσο, ε 

Ρσζηθή Οκνζπνλδία δελ αλέπηπμε θηεκαηνιφγην κέρξη ην 2000, αλ θαη ππήξρε έλα ηερληθφ 

ζχζηεκα απνγξαθήο, ην νπνίν αξρηθά είρε ζρεδηαζηεί γηα ηνλ έιεγρν ησλ επελδπηηθψλ δαπαλψλ 

ζην πιαίζην ηνπ θεληξηθνχ ζπζηήκαηνο ζρεδηαζκνχ (Grover & Elia, 2011). 

Μηα ζεκαληηθή πηπρή ησλ πιεξνθνξηψλ ζρεηηθά κε ηελ θξαηηθή γε είλαη νη ινγηζηηθέο 

πιεξνθνξίεο. Ζ αληίιεςε φηη νη δεκφζηνη νξγαληζκνί θαηαξηίδνπλ εηήζηνπο ινγαξηαζκνχο είλαη 

θαζηεξσκέλε, αλ θαη ζηελ Κίλα θαη ην Νεπάι ε εμέιημε ησλ ινγηζηηθψλ θαη ειεγθηηθψλ 

πξαθηηθψλ είλαη αθφκε ζε αλάπηπμε. Ζ δηαίξεζε είλαη κεηαμχ απηνχ πνπ ζα κπνξνχζε λα 

νλνκαζηεί παξαδνζηαθφ κνληέιν ινγνδνζίαο ηνπ δεκφζηνπ ηνκέα, κε εηήζηνπο ειεγρφκελνπο 

ινγαξηαζκνχο, θαη ηελ πηνζέηεζε κνληέισλ βάζεη ησλ δηεζλψλ πξνηχπσλ ρξεκαηννηθνλνκηθήο 

πιεξνθφξεζεο γηα αλψλπκεο εηαηξείεο θαη εθείλσλ κε ρξεκαηηζηήξηα. Απηά απαηηνχλ εηήζηνπο 

ηζνινγηζκνχο, νη νπνίνη δείρλνπλ ηηο αγνξαίεο αμίεο ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ αθηλήησλ θαη 

ηπρφλ θφζηε αλνκνίσζεο απφ ηε ρξήζε ηνπο. Γηα λα επηηεπρζεί απηφ, πξέπεη λα ππάξρνπλ 

αθξηβείο θαηαγξαθέο αθηλήησλ, πξφηππα ρξεκαηννηθνλνκηθήο πιεξνθφξεζεο γηα ηνλ δεκφζην 

ηνκέα, πξφηππα απνηίκεζεο θαη ηαθηηθή αλαπξνζαξκνγή πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ. Δλψ ζε 

αξθεηέο ρψξεο, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ Κάησ Υσξψλ θαη ηεο ΢νπεδίαο, απηφο ήηαλ ν 

θαλφλαο γηα ηηο πην θπβεξλεηηθέο πηπρέο ηεο θπβέξλεζεο, κφλν ηξεηο ρψξεο, φπσο ε Υνλγθ 

Κνλγθ, ε Νέα Εειαλδία θαη ην Ζλσκέλν Βαζίιεην, είραλ πηνζεηήζεη ινγηζηηθή δεδνπιεπκέλσλ 

ζηελ θπβέξλεζε ζηελ νπνία αληηζηαζκίδνληαη νη δαπάλεο ηα έζνδα πνπ θεξδίδνληαη ζε κηα 

πεξίνδν αληί γηα ηα έζνδα θαη ηηο δαπάλεο πνπ θαηαγξάθνληαη θαηά ηελ πιεξσκή (Bell, 2007). 

Σν Ζλσκέλν Βαζίιεην πηνζέηεζε ην ζχλνιν ησλ θξαηηθψλ ινγαξηαζκψλ ην 2006 ζηνλ νπνίν 

νιφθιεξνο ν δεκφζηνο ηνκέαο αληηκεησπίδεηαη ζαλ λα ήηαλ έλαο εληαίνο θνξέαο κε θάζε 

νξγαληζκφ ηνπ δεκφζηνπ ηνκέα λα αληηκεησπίδεηαη σο ζπγαηξηθή. ΢ηνλ ηζνινγηζκφ ππάξρεη 
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ππνρξέσζε έλαληη ηνπ θνξνινγνχκελνπ γηα ην θεθάιαην πνπ ρξεζηκνπνηείηαη. Οη θνξείο ηνπ 

δεκφζηνπ ηνκέα αλακέλεηαη λα θεξδίζνπλ ζηνρεπκέλε απφδνζε ζην θεθάιαηφ ηνπο, 

ζπκπεξηιακβαλνκέλεο απηήο πνπ ζπλδέεηαη κε ηε γε θαη ηα αθίλεηα. Οη ρψξεο πνπ έρνπλ 

θαηαξηίζεη ηζνινγηζκνχο πνπ πεξηιακβάλνπλ ηα αθίλεηα πεξηνπζηαθά ηνπο ζηνηρεία έρνπλ 

πξνρσξήζεη πνιχ πεξηζζφηεξν απφ ηε δηαηήξεζε ελφο θαηαιφγνπ αθηλήησλ, αιιά εθηηκνχλ ην 

θφζηνο ηεο θξαηηθήο γεο, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ απνζβέζεσλ θαη ησλ ρξεψζεσλ 

απνκείσζεο θαη ην θφζηνο επθαηξίαο ηνπ θεθαιαίνπ πνπ ζπλδέεηαη κε απηφ. Απηή ε πξνζέγγηζε 

δελ κπνξεί λα αθνινπζεζεί ρσξίο ηελ ηθαλφηεηα δηεμαγσγήο απνηηκήζεσλ, 

ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ηφζν ησλ αλζξψπηλσλ πφξσλ φζν θαη ησλ ππνδνκψλ, φπσο ε 

εθπαίδεπζε θαη ηα πξφηππα (Grover & Elia, 2011). 

5.1.2. Ζ ζσέζη μεηαξύ ηυν Κπαηών και Ηδιυηικών ζςμθεπόνηυν ζηη Γη 

Ο ξφινο ηνπ θξάηνπο σο ηδηνθηήηε δηαθέξεη ζεκαληηθά θαη αλάινγα κε ην αλ ην θξάηνο είλαη ν 

κνλαδηθφο ηδηνθηήηεο ηεο γεο ή έλαο απφ έλαλ αξηζκφ ηδηνθηεηψλ. ΋πνπ ην θξάηνο θαηέρεη φιε 

ηε γε, έρεη ην ξφιν ηεο θαηαλνκήο γεο ζε δηαθνξεηηθέο ρξήζεηο. Ζ εμαθάληζε ησλ πην θεληξηθά 

ζρεδηαζκέλσλ νηθνλνκηψλ θαηά ηηο ηειεπηαίεο δεθαεηίεο ζεκαίλεη φηη απηφο ν ξφινο έρεη 

αιιάμεη ζεκαληηθά. Ζ ιεηηνπξγία ηνπ θξάηνπο δελ είλαη πιένλ ζηελ θαηαλνκή γεο κεηαμχ 

δηαθνξεηηθψλ θξαηηθψλ επηρεηξήζεσλ (Bell, 2007). 

Έλα ζπγθεθξηκέλν δήηεκα κπνξεί λα πξνθχςεη κε ηελ θξαηηθή ηδηνθηεζία ησλ ζπλεζηζκέλσλ ή 

θνηλνηηθψλ γαηψλ. Δάλ ην θξάηνο είλαη ν ηδηνθηήηεο, ηφηε εθείλνη κε ηα ζπλήζε δηθαηψκαηα 

κπνξνχλ λα βξεζνχλ κε ην θαζεζηψο ησλ ελνηθηαζηψλ θαηά βνχιεζε (Wily, 2006). Δάλ δελ 

πξνζηαηεχνληαη ηα ζπλήζε δηθαηψκαηα, νη θάηνηθνη κπνξνχλ λα απνβιεζνχλ απφ ηηο ηζηνξηθέο 

ηνπο πεξηνρέο κε ειάρηζηε απνδεκίσζε. Τπάξρνπλ πηέζεηο ζηε γε κε ζπλεζηζκέλα δηθαηψκαηα 

απφ δξαζηεξηφηεηεο φπσο γεσξγηθέο επελδχζεηο κεγάιεο θιίκαθαο (Cortula et al., 2009). Ζ 

θαηνρή ηέηνησλ εθηάζεσλ ζηελ πνιηηεία αθνινπζεί ζπρλά λνκνζεζία πνπ εζληθνπνίεζε φιεο ηηο 

εθηάζεηο. Δάλ ηα ζπλήζε δηθαηψκαηα δελ αλαγλσξίδνληαη λνκηθά ή δελ έρνπλ θαηαρσξηζηεί, 

ηφηε ε δηαδηθαζία εζληθνπνίεζεο είλαη πηζαλφ λα νδεγήζεη ζηελ θαηάξγεζε απηψλ ησλ 

δηθαησκάησλ. Απηφ κπνξεί λα είλαη πεγή ζχγθξνπζεο, θηψρεηαο θαη ππνλφκεπζεο ησλ 

αλζξσπίλσλ δηθαησκάησλ. Οη ζπγθξνχζεηο κπνξνχλ λα επηδεηλσζνχλ απφ ηε δηαθζνξά ή ηελ 

θξαηηθή θαηάιεςε (Grover & Elia, 2011). 
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Ζ Κίλα θαη ε Μνδακβίθε πξνζθέξνπλ ελαιιαθηηθέο πξνζεγγίζεηο γηα ηελ θνηλνηηθή γε ζε θξάηε 

φπνπ φια ηα εδάθε είλαη ηδηνθηεζία ηνπ θξάηνπο. ΢ηελ Κίλα, ε ζπιινγηθφηεηα είρε σο 

απνηέιεζκα ε αγξνηηθή γε γχξσ απφ ρσξηά λα αλήθεη ζε ζπιινγηθνχο νηθνλνκηθνχο 

νξγαληζκνχο, νη νπνίνη δηαλέκνπλ γε ζηα κέιε ηνπο. Απηή ε γε δελ κπνξεί λα ρξεζηκνπνηεζεί 

γηα εκπνξηθή αλάπηπμε εθηφο εάλ κεηαηξαπεί ζε θξαηηθή γε. ΢ηε Μνδακβίθε, κεηά ην ζχληαγκα 

ηνπ 1990, ηα εζηκηθά δηθαηψκαηα έρνπλ πιήξε λνκηθή ππφζηαζε, έηζη ψζηε ηα κέιε κηαο 

θνηλφηεηαο λα έρνπλ ηίηινπο ηδηνθηεζίαο (Tanner & Baleira (2006). Ζ δηαδηθαζία ζηελ 

παξαρψξεζε γεο επηηξέπεη ζηηο ηνπηθέο θνηλφηεηεο λα αζθήζνπλ βέην ζηελ αλάπηπμε ή γηα λα 

δηαπξαγκαηεπηνχλ απνδεκίσζε γηα ηελ πξφζβαζε ζε εμσηεξηθνχο επελδπηέο ζηελ γε ηνπο. 

5.1.3. Σο Κπάηορ υρ ενοικιαζηήρ και υρ κάηοσορ γηρ ζε μία οικονομία 

Γελ ππάξρεη θαλέλαο ιφγνο γηα ηνλ νπνίν ην θξάηνο δελ πξέπεη λα ελνηθηάζεη πνιιέο απφ ηηο 

εγθαηαζηάζεηο πνπ ρξεζηκνπνηεί. ΢ε νξηζκέλεο ρψξεο ησλ λεζηψλ ηνπ Δηξεληθνχ, φπσο ην 

Νανπξνχ, ε Παπνχα Νέα Γνπηλέα, ην Βαλνπάηνπ θαη ηα λεζηά Μάξζαι, φπνπ ην κεγαιχηεξν 

κέξνο ηεο γεο είλαη εχπνξε γε, ην θξάηνο δελ έρεη άιιε ελαιιαθηηθή ιχζε παξά λα λνηθηάζεη ηε 

γε πνπ ρξεηάδεηαη γηα ηελ παξνρή δεκφζησλ ππεξεζηψλ. ΋ηαλ ην θξάηνο ρξεζηκνπνηεί κε 

εμεηδηθεπκέλεο εγθαηαζηάζεηο, φπσο γξαθεία, απηέο κπνξνχλ λα ελνηθηαζηνχλ ζε έλαλ εκπνξηθφ 

ηδηνθηήηε ππφ ζπλζήθεο αγνξάο κε θαιχηεξνπο επλντθνχο φξνπο. Δλψ ε άπνςε ζηελ Κίλα είλαη 

φηη ην θξάηνο δελ κπνξεί λα είλαη κηζζσηήο θαζψο θαηέρεη ηε γε θαη κπνξεί λα παξέρεη ηηο δηθέο 

ηνπ εγθαηαζηάζεηο, γηα νξηζκέλεο άιιεο ρψξεο, ζπκπεξηιακβαλνκέλεο ηνπ Υνλγθ Κνλγθ, 

Κχπξνο, Ννξβεγία, θαη ην Ζλσκέλν Βαζίιεην, φπνπ ην θξάηνο θαηέρεη επίζεο ηε γε,  ε 

ελνηθίαζε γξαθείσλ απφ ην θξάηνο είλαη κηα θπζηνινγηθή δξαζηεξηφηεηα, αλ θαη ζην Βέιγην ε 

ελνηθίαζε απφ ην θξάηνο είλαη κηα ζπάληα δξαζηεξηφηεηα (Grover & Elia, 2011).  

Δπίζεο, ην θξάηνο κπνξεί λα λνηθηάδεη κία εγθαηάζηαζε θαη φρη κφλν ηε γε, ε νπνία ηεο 

επηηξέπεη λα απνθηήζεη πξφζβαζε ζε ηνπνζεζίεο πνπ δηαθνξεηηθά δελ ζα ήηαλ ζε ζέζε είρε, 

φπσο εκπνξηθά θέληξα θαη άιιεο εγθαηαζηάζεηο, ρσξίο λα ρξεηάδεηαη λα ηηο θαηαζθεπάζεη. Ο 

θίλδπλνο θζνξάο ησλ εγθαηαζηάζεσλ, ηφζν θπζηθήο φζν θαη ιεηηνπξγηθήο, εάλ αιιάμεη ην 

πξφηππν ησλ δεκφζησλ ππεξεζηψλ, κεηαβηβάδεηαη ζηνλ ηδησηηθφ ηδηνθηήηε. Ζ ελνηθίαζε απφ ην 

θξάηνο κπνξεί επίζεο λα είλαη γηα θνηλσληθνχο ιφγνπο. ΢ηε ΢νπεδία ην θξάηνο ελνηθηάδεη 

ηδησηηθά δάζε γηα νηθνινγηθνχο ιφγνπο θαη ζηελ Πνισλία νη δήκνη ελνηθηάδνπλ δηακεξίζκαηα 

απφ ζηεγαζηηθνχο ζπιιφγνπο. Σν θξάηνο, σο κηζζσηήο θαιήο ζέιεζεο, είλαη ζε ζέζε λα 
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ελνηθηάζεη κε θαιέο πξνυπνζέζεηο απφ ηνπο ηδηνθηήηεο πξνθεηκέλνπ λα ηα ππνρσξήζεη ζε 

ελνηθηαζηέο αζζελέζηεξεο νηθνλνκηθήο θαηάζηαζεο. Απηφ δελ πξέπεη λα πεξηνξίδεηαη ζε 

νηθηζηηθά αθίλεηα, αιιά ζα κπνξνχζε επίζεο λα ηζρχεη γηα εκπνξηθνχο κηζζσηέο φπσο κηθξέο 

επηρεηξήζεηο ή ζπλεηαηξηζκνχο (Gawrońska et al., 2019). 

5.1.4. Ζ απόκηηζη και διάθεζη κπαηικήρ γηρ 

 Ζ γε απνθηάηαη απφ ην θξάηνο κε δηάθνξνπο ηξφπνπο, φπσο αγνξά, απαιινηξίσζε, δσξεά θαη 

δήκεπζε. Μεξηθέο θνξέο ε θξαηηθή γε απνθηήζεθε πξηλ απφ πνιχ θαηξφ πνπ ν αξρηθφο ζθνπφο 

γηα ηελ απφθηεζή ηνπ δελ είλαη πιένλ ζρεηηθφο. Σν θξάηνο, φπσο θάζε ηδηνθηήηεο γεο, πξέπεη λα 

επαλεθηηκά ην ραξηνθπιάθηφ ηνπ απφ θαηξφ ζε θαηξφ θαη λα απνθαζίδεη ηη πξέπεη λα δηαηεξεζεί, 

πνηεο λέεο εμαγνξέο πξέπεη λα γίλνπλ θαη ηη κπνξεί λα αλαπηπρζεί ή λα δηαηεζεί. ΢πγθεθξηκέλα, ε 

γε πνπ δελ απαηηείηαη πιένλ γηα επηρεηξεζηαθνχο ζθνπνχο πξέπεη είηε λα δηαηεζεί είηε λα 

αλαπηπρζεί γηα άιιν ζθνπφ (Zakout et al., 2006). 

Δίλαη γεληθά αλαγλσξηζκέλν, αθφκε θαη ζε ρψξεο φπνπ ππάξρεη ε αγνξά ηδησηηθή γεο, φηη 

ππάξρνπλ πεξηπηψζεηο φπνπ ην θξάηνο πξέπεη λα αζθήζεη δηθαηψκαηα πξνιεπηηθήο αγνξάο γεο 

πξνο ην δεκφζην ζπκθέξνλ. Τπφ απηέο ηηο ζπλζήθεο, ην θξάηνο ή έλαο θνξέαο ηνπ δεκφζηνπ 

ηνκέα έρεη ην δηθαίσκα λα αγνξάζεη ππνρξεσηηθά γε γηα δεκφζην φθεινο. ΢πλήζσο απηφ 

ζπκβαίλεη φηαλ ην θξάηνο πξέπεη λα ρηίζεη κηα εγθαηάζηαζε πνπ πξέπεη λα βξίζθεηαη ζε 

ηδησηηθά έξγα γεο θαη ππνδνκήο, ηα νπνία δηαθνξεηηθά ζα κπνξνχζαλ λα επηδηψθνπλ 

κνλνπσιηαθή ηηκή γηα ηα πεξηνπζηαθά ηνπο ζηνηρεία. Οη πεξηπηψζεηο ζηηο νπνίεο ε ππνρξεσηηθή 

αγνξά δηθαηνινγείηαη γηα ην δεκφζην ζπκθέξνλ κπνξνχλ λα αληιεζνχλ κε πνιχ επξείο φξνπο. 

Γηα παξάδεηγκα, ζην Ζλσκέλν Βαζίιεην νη ηνπηθέο αξρέο κπνξνχλ λα ρξεζηκνπνηήζνπλ ηελ 

ππνρξεσηηθή αγνξά γηα λα βειηηψζνπλ ηελ νηθνλνκηθή, θνηλσληθή ή πεξηβαιινληηθή επεκεξία 

ησλ πεξηνρψλ ηνπο, θαη απηφ πεξηιακβάλεη ηε ρξήζε απηψλ ησλ εμνπζηψλ γηα ζπλαξκνιφγεζε 

ηνπνζεζηψλ ζηελ αζηηθή αλαγέλλεζε. Ηζρχεη φκσο  ε γεληθή αξρή είλαη φηη νη ηδηνθηήηεο πξέπεη 

λα ιακβάλνπλ δίθαηε απνδεκίσζε γηα ηηο απψιεηέο ηνπο, ζπκπεξηιακβαλνκέλεο ηεο αγνξαίαο 

αμίαο ηεο γεο ηνπο.  

Μηα ηάζε ζηηο κεηαβαηηθέο νηθνλνκίεο απφ ηε δεθαεηία ηνπ 1990 ήηαλ ην θξάηνο λα επηζηξέςεη 

γε πνπ είρε απαιινηξησζεί ζην παξειζφλ ρσξίο ηελ δίθαηε απνδεκίσζε ζηνπο πξνεγνχκελνπο 

ηδηνθηήηεο ή ζηνπο θιεξνλφκνπο ηνπο. Μεξηθέο θνξέο ππήξμε ζπγθεθξηκέλε αλάθηεζε ηεο 

πξαγκαηηθήο γεο πνπ έρεη ιεθζεί θαη ζε άιιεο ρψξεο ε θαηαβνιή απνδεκίσζεο. Οη αθξηβείο 
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θαλφλεο πνηθίιινπλ κεηαμχ ησλ ρσξψλ, γηα παξάδεηγκα, ηελ επηινγή εκεξνκελίαο γηα ηελ 

αλαγλψξηζε αμηψζεσλ θαη πνηνο δηθαηνχηαη λα ππνβάιεη αμίσζε. Ζ Βνπιγαξία, ε Σζερηθή 

Γεκνθξαηία, ε Ληζνπαλία θαη ε ΢ινβελία είλαη κεηαμχ ησλ ρσξψλ κε πνιηηηθέο επηζηξνθήο γεο. 

Ζ Πνισλία είλαη κνλαδηθή κεηαμχ ησλ ρσξψλ ηεο Κεληξηθήο θαη Αλαηνιηθήο Δπξψπεο πνπ δελ 

εηζάγεη εηδηθφ λφκν πεξί επηζηξνθήο. Ζ θαηάζηαζή ηεο είλαη δηαθνξεηηθή απφ ηηο άιιεο ρψξεο 

ηεο πεξηνρήο, δεδνκέλνπ φηη δελ θαηαιακβάλεη ηα ίδηα ζχλνξα κε εθείλα πξηλ απφ ην 1939 

(Gawrońska, et al., 2019).  

Ζ Νέα Εειαλδία, απφ θνηλνχ κε νξηζκέλεο ρψξεο πνπ βίσζαλ ηνλ επξσπατθφ απνηθηζκφ ηνλ 

δέθαην φγδνν θαη δέθαην έλαην αηψλα ζε γε πνπ άλεθε ζε απηφρζνλεο πιεζπζκνχο, φπσο ε 

Απζηξαιία θαη ν Καλαδάο, είραλ επίζεο κηα δηαδηθαζία απνθαηάζηαζεο γεο. Μεηά ηε βξεηαληθή 

λίθε ζηνπο πνιέκνπο ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1860 θαη ηνπ 1870, κεγάια ηκήκαηα ηνπ βφξεηνπ λεζηνχ 

θαηαζρέζεθαλ απφ ηηο θπιέο Μανξί θαη δηαλεκήζεθαλ ζηνπο επνίθνπο. Καηά ηε δηάξθεηα ηεο 

δεθαεηίαο ηνπ 1970 θαη ζηηο αξρέο ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1980, πξαγκαηνπνηήζεθαλ πνξείεο ησλ 

Μανξί γηα ηελ επηζηξνθή ησλ γαηψλ ηνπο. Ωο απνηέιεζκα, λα ςεθίδεηαη λφκνο πεξί δεκνζίσλ 

έξγσλ 1981 πνπ εηζήγαγε κηα λέα απαίηεζε γηα επηζηξνθή γεο ζηνπο πξψελ ηδηνθηήηεο. Ζ 

απνδεκίσζε έρεη ηε κνξθή αλαγλψξηζεο ησλ ηζηνξηθψλ παξαπφλσλ, απνθαηάζηαζεο ηεο ζρέζεο 

κεηαμχ ηνπ ελάγνληνο θαη ηνπ ΢ηέκκαηνο, θαζψο θαη ζπλεηζθνξέο ζηελ νηθνλνκηθή αλάπηπμε 

ελφο ελάγνληνο. Απηφ κπνξεί λα πεξηιακβάλεη νξηζκέλα αθίλεηα πνπ αλήθνπλ ζην ζηέκκα λα 

επηζηξέθνληαη ζηνπο Μανξί, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ απηψλ εκπνξηθήο αμίαο θαζψο θαη 

ηνπνζεζηψλ πνιηηηζηηθήο ζεκαζίαο (Grover & Elia, 2011). 

Κεθάλαιο 5.2.  Άπθπα/Μελέηερ 

5.2.1.  Παπαδείγμαηα καλήρ ππακηικήρ ζηη διασείπιζη κπαηικήρ γηρ 

΢πλνςίδνληαο απφ αξθεηέο κειέηεο πνπ αθνξνχζαλ ζέκαηα ζρεηηθά κε ηε δηαρείξηζε θξαηηθήο 

γεο γηα δηάθνξα κέξε ηνπ θφζκνπ παξαηίζεληαη πην θάησ νξηζκέλα παξαδείγκαηα δηαρείξηζεο 

ηεο θξαηηθήο γεο ηα νπνία ραξαθηεξίδνληαη σο ηα θαιχηεξα παγθνζκίσο (R.Grover & Δ.Ζιία, 

2011): 

1. Ζ δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο γεο εθηειείηαη είηε απφ έλα θνξέα είηε ππάξρεη πνιχ θαιή 

ζπλεξγαζία κεηαμχ ησλ θνξέσλ πνπ ηε δηαρεηξίδνληαη π.ρ Καλαδάο, Κίλα, Νέα 

Εειαλδία, Οιιαλδία, Πνισλία, ΢ινβελία, Σζερία.  
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2. Παξαδείγκαηα θαιήο ζπλεξγαζίαο κεηαμχ θξάηνπο θαη ηδησηηθψλ επηρεηξήζεσλ π.ρ 

Κχπξνο, Ζλσκέλν Βαζίιεην, Οιιαλδία, Νέα Εειαλδία. 

3. Διεγρφκελν θαη δηαθαλέο ζχζηεκα δηαρείξηζεο θξαηηθήο γεο π.ρ Κχπξνο, ΢νπεδία, 

Ννξβεγία, Βέιγην, Σζερία, Πνισλία, Ζλσκέλν Βαζίιεην, Καλαδάο, Νέα Εειαλδία, Κίλα. 

4. Ζ θξαηηθή γε είλαη θαηαγεγξακκέλε ή απνηππσκέλε ζε θηεκαηηθά ζρέδηα π.ρ Κχπξνο, 

Οιιαλδία, Καλαδάο, Νέα Εειαλδία. 

5. Ζ δηαρείξηζε θξαηηθήο γεο ειέγρεηαη απφ εηδηθνχο αλεμάξηεηνπο νηθνλνκηθνχο ειεγθηέο 

π.ρ Ζλσκέλν Βαζίιεην, Νέα Εειαλδία.  

 

΋ζνλ αθνξά ην ζεκείν 5, ν έιεγρνο απφ αλεμάξηεηνπο νηθνλνκηθνχο ειεγθηέο ζπκβάιιεη ζηελ 

ελίζρπζε ηεο θαζαξφηεηαο θαη ηεο δηαθάλεηαο ησλ δηαδηθαζηψλ. Σα ηειεπηαία ρξφληα εμαηηίαο 

ηεο αλάπηπμεο ηεο ηερλνινγίαο θαη ησλ ηερλνινγηθψλ επηηεπγκάησλ, ε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο 

γεο δηεπθνιχλεη ηηο δηαδηθαζίεο ηεο κε ηελ ειεθηξνληθή δηαθπβέξλεζε θαη ην ειεθηξνληθφ 

θηεκαηνιφγην. 

Πην ζπγθεθξηκέλα ην ζρέδην ζπγρξεκαηνδφηεζεο ή απηνρξεκαηνδφηεζεο ζε πεξηπηψζεηο 

αλαπηπμηαθψλ έξγσλ ηνλψλεη ηελ απνηειεζκαηηθφηεξε παξνρή δεκφζησλ ππεξεζηψλ θαη 

ζπκβάιιεη ζηελ πξνζέιθπζε ηδησηηθψλ θεθαιαίσλ ζε ηνκείο φπνπ θξίλεηαη αλαγθαία ε 

αλάπηπμε ηνπο, ε νπνία δελ κπνξεί λα πξαγκαηνπνηεζεί ιφγσ δπζκελψλ δεκνζηνλνκηθψλ 

ζπλζεθψλ. Σν ζρέδην Πξσηνβνπιίαο Ηδησηηθήο Υξεκαηνδφηεζεο (Private Finance Initiative, 

PFI) αθνξά ζπλεξγαζία κεηαμχ δεκφζηνπ θαη ηδησηηθνχ ηνκέα κε απψηεξν ζθνπφ ηελ επέλδπζε 

θεθαιαίσλ πνπ πξνέξρνληαη απφ ηνλ ηδησηηθφ ηνκέα γηα ηελ εθηέιεζε θαη πινπνίεζε κεγάισλ 

δεκφζησλ έξγσλ ηα νπνία ζα ηξνρνδξνκνχληαλ ζε κεηαγελέζηεξν ζηάδην ιφγσ έιιεηςεο 

ξεπζηφηεηαο.  

Ζ κέζνδνο Private Finance Initiative (Πξσηνβνπιία Ηδησηηθήο Υξεκαηνδφηεζεο - PFI) απνηειεί 

έλα θαηλνηφκν ηξφπν δεκηνπξγίαο δεκφζησλ θαη ηδησηηθψλ ζπλεξγαζηψλ (Public-Private 

Partnerships–PPP), πνπ αθνξά ηε ρξεκαηνδφηεζε δεκφζησλ έξγσλ ππνδνκήο απφ ηδησηηθά 

θεθάιαηα.  Ζ ελ ιφγσ κέζνδνο εμεπξέζεθε θαη αλαπηχρζεθε αξρηθά απφ ηηο θπβεξλήζεηο ηνπ 

Ζλσκέλνπ Βαζηιείνπ θαη ηεο Απζηξαιίαο.  ΢ήκεξα απνηειεί έλα απφ ηνπο πην δηαδεδνκέλνπο 

θαη πνιπρξεζηκνπνηεκέλνπο ηξφπνπο ζε πνιιά θξάηε, σο κέξνο ηνπ λενθηιειεχζεξνπ 
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πξνγξάκκαηνο ηδησηηθνπνίεζεο θαη ρξεκαηνδφηεζεο, θαζνδεγνχκελν απφ ηε βαζκηαία 

απμαλφκελε αλάγθε γηα απνδνηηθφηεηα θαη απνηειεζκαηηθφηεηα ησλ δεκφζησλ δαπαλψλ.   

Οη  κέζνδνη ζπλεξγαζίαο πνηθίινπλ σο πξνο ηνπο εηδηθνχο φξνπο θαη ηα πνζνζηά ζπκκεηνρήο 

ηνπ θξάηνπο  θαη ησλ ηδησηψλ. Σέηνηεο είλαη γλσζηέο κε δηαθνξεηηθνχο φξνπο, φπσο: 

 Build Operate Transfer – BOT 

 Build Own Operate Transfer – BOOT 

 Build Own Operate - BOO 

 Build Lease Transfer – BLT 

 Design Build Finance Operate – DBFO 

 Design Construct Manage Finance - DCMF 

 

Πέξα απφ ηηο δηάθνξεο κνξθέο πινπνίεζεο ηεο ζπλεξγαζίαο κεηαμχ Γεκνζίνπ θαη Ηδησηηθνχ 

Σνκέα, δχν θχξηεο κνξθέο ζπλεξγαζίαο κπνξνχλ λα αλαγλσξηζζνχλ:  

(α)  Κοινοππαξίερ     &        (β)  ΢ςμβάζειρ 

΢ε πεξηπηψζεηο θνηλνπξαμηψλ ν Ηδησηηθφο θαη ν Γεκφζηνο ηνκέαο ζπκκεηέρνπλ απφ θνηλνχ ζηα 

έμνδα πνπ απαηηνχληαη γηα ηε θαηαζθεπή ελφο έξγνπ. ΢πλεπψο, νη δχν απηνί ηνκείο είλαη 

ζπλδηθαηνχρνη ζην ελ ιφγσ έξγν ιακβάλνληαο εμ’ ίζνπ ηφζν ηα επηρεηξεκαηηθά ξίζθα θαη ηα 

νθέιε. Σν πιαίζην ζπλεξγαζίαο κε ηε ζπγθεθξηκέλε κνξθή ραξαθηεξίδεηαη σο κία πξαγκαηηθή 

έθθξαζε ηζφηηκεο ζπλεξγαζίαο δεκφζηνπ-ηδησηηθνχ ηνκέα. 

Απφ ηελ άιιε, ζε πεξηπηψζεηο ζπκβάζεσλ παξαρψξεζεο, ηηο δαπάλεο επέλδπζεο, ζπληήξεζεο, 

εθκεηάιιεπζεο, θαη αλ φρη φινπο ηνπιάρηζηνλ ηνπο πιείζηνπο απφ ηνπο βαζηθνχο θηλδχλνπο 

επηθνξηίδεηαη ν Ηδησηηθφο ηνκέαο, κε αληάιιαγκα ηελ απνθιεηζηηθή εθκεηάιιεπζε ηνπ έξγνπ γηα 

θαζνξηζκέλν ρξφλν. Σελ ίδηα ζηηγκή, ην θξάηνο εμαζθαιίδεη ηελ απξφζθνπηε νινθιήξσζε ηνπ 

έξγνπ, πξνθεηκέλνπ λα ειαηηψζεη ηα επηρεηξεκαηηθά ξίζθα πνπ απεηινχλ ηελ νηθνλνκηθή 

βησζηκφηεηά ηνπ, ψζηε ν ηδηψηεο λα κελ πθίζηαηαη θαλέλα δπζκελή αληαγσληζκφ (Stainback J., 

2000). 
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Κεθάλαιο 6: ΜΔΘΟΓΟΛΟΓΗΑ 

Ζ κεζνδνινγία ε νπνία επηιέρζεθε λα αθνινπζεζεί, κε ζθνπφ ηελ εμαγσγή φζν ην δπλαηφ πην 

ξεαιηζηηθψλ απνηειεζκάησλ απνηειείηαη απφ ηξία βαζηθά ζηάδηα: 

1. Δπηινγή ηεο πεξηνρήο κειέηεο. 

2. Δχξεζε θαη Αμηνιφγεζε αμηφπηζησλ πιεξνθνξηψλ θαη θαηάιιεινπ πιηθνχ γηα ηελ 

έξεπλα. 

3. Αλάιπζε ησλ δεδνκέλσλ γηα ηελ εμαγσγή ζπκπεξαζκάησλ θαη εηζεγήζεσλ γηα ηελ φζν 

ην δπλαηφ πην νξζή δηαρείξηζε ησλ θξαηηθψλ γαηψλ.   

6.1. Πεπιοσή μελέηηρ 

΢αλ πεξηνρή κειέηεο ιήθζεθε θξαηηθή γε ζηελ θνηλφηεηα Κνπθιηψλ ηεο επαξρίαο Πάθνπ, ε 

νπνία είλαη γλσζηή σο «Σζηθιίθη Κνπθιηψλ». Πξφθεηηαη γηα ην θξαηηθφ θηήκα κε αξηζκφ 

ηεκαρίνπ 102 ηνπ Φχιινπ/΢ρεδίνπ 51/56. Αθνξά κία πνιχ κεγάιε έθηαζε θξαηηθήο γεο, 

Εικόνα 4: Περιοχή Σςιφλίκι Κουκλιϊν 
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εκβαδνχ 3807256 η.κ. Ζ νιηθή αμία ηεο έθηαζεο απηήο ζχκθσλα κε ηηο Γεληθέο Δθηηκήζεηο πνπ 

έγηλαλ ζηελ Κχπξν ην 2013 θαη ην 2018, αλεξρφηαλ ζε ηηκέο 1.1.2013 ζηα €128,685,300 θαη ζε 

ηηκέο 1.1.2018 ζηα €38,040,700 . Σν κεγαιχηεξν ηκήκα ηνπ αθηλήηνπ (95%) πεξηιακβάλεηαη 

ζηελ πνιενδνκηθή δψλε Ε1 (δψλε πξνζηαζίαο) θαη ην ππφινηπν (5%) ζηελ πνιενδνκηθή δψλε 

Ε3 (δψλε πξνζηαζίαο). Σα ελ ιφγσ ζηνηρεία θαίλνληαη πην θάησ θαη ιήθζεθαλ απφ ηελ επίζεκε 

ηζηνζειίδα ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο.  

Αλαηξέρνληαο πίζσ ζην παξειζφλ φπνπ γηα πξψηε θνξά έγηλε πξνζπάζεηα λα αμηνπνηεζεί ην 

ζπγθεθξηκέλν ηεκάρην, ην Τπνπξγείν Γεσξγίαο, Φπζηθψλ Πφξσλ θαη Πεξηβάιινληνο αλέιαβε ηε 

δηαρείξηζε ηεο πεξηνρήο ησλ Σζηθιηθηψλ. Σν Σκήκα Γεσξγίαο, ηελ ππφινηπε έθηαζε ηνπ 

θηήκαηνο πνπ δελ ρξεζηκνπνηείην απφ ην ίδην γηα ζθνπνχο δηθνχο ηνπ, ην δηαρψξηζε ζε 149 

γεσξγηθνχο θιήξνπο (Παξάξηεκα Δ). Οη  θιήξνη απηνί εθκηζζψζεθαλ ζηηο ΢πλεξγαηηθέο 

Πηζησηηθέο Δηαηξείεο (΢.Π.Δ) Κνπθιηψλ, Σίκεο θαη Νηθφθιεηαο ηελ 15/11/1980. ΢ηε ζπλέρεηα,  

απηέο ππεθκίζζσζαλ ηνπο θιήξνπο ζε δηθαηνχρνπο γεσξγνχο. Απνθιεηζηηθή  ρξήζε ησλ θιήξσλ 

ήηαλ κφλν γηα γεσξγηθνχο ζθνπνχο. ΋ινη νη θιήξνη ηνπ Σζηθιηθηνχ Κνπθιηψλ αξδεχνληαη απφ 

ην θξάγκα ηνπ Αζπξφθξεκκνπ.  Οη ελ ιφγσ θιήξνη έρνπλ ηθαλνπνηεηηθή πξνζβαζηκφηεηα κέζσ 

ρσκαηφδξνκνπ.  

Με ηε ζέζπηζε φκσο ησλ Πεξί Αθηλήηνπ Ηδηνθηεζίαο ηεο Γεκνθξαηίαο (Γηάζεζε) Καλνληζκψλ 

ηνπ 1989 θαη ζρεηηθήο Γλσκάηεπζεο ηνπ Γεληθνχ Δηζαγγειέα ηεο Γεκνθξαηίαο, αξκφδην Σκήκα 

γηα πεξηπηψζεηο εμέηαζεο αηηήζεσλ γηα ζθνπνχο εθκίζζσζεο θαζνξίζηεθε ην Σκήκα 

Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο απφ ην 1992. 

Απφ εθείλν ην ζεκείν θαη κεη’ έπεηηα, ν ξφινο ησλ ΢.Π.Δ. Κνπθιηψλ, Σίκεο θαη Νηθφθιεηαο  

ήηαλ εηζπξαθηηθφο. Οπζηαζηηθά, απηέο ήηαλ ππεχζπλεο γηα ηελ είζπξαμε ησλ ελνηθίσλ απφ ηνπο 

ππνκηζζσηέο θαη ζηε ζπλέρεηα θαηέζεηαλ ηηο εηζπξάμεηο ζην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν 

Πάθνπ.      

Πίνακασ 1: ΢τοιχεία τεμαχίου του Σςιφλικιοφ Κουκλιϊν (Πφλη Κτηματολογίου) 
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Με ηελ πάξνδν ησλ εηψλ, δηαθάλεθε κεγάιε θαζπζηέξεζε ζηελ είζπξαμε ησλ ελνηθίσλ απφ 

πιεπξάο ησλ ΢.Π.Δ. Έηζη, ζηηο 31 Γεθεκβξίνπ ηνπ 1997 ηεξκαηίζηεθαλ ηα ελνηθηαζηήξηα 

έγγξαθα κεηαμχ ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο θαη ησλ ΢.Π.Δ. αθνχ ηεξήζεθαλ φιεο νη λφκηκεο 

δηαδηθαζίεο. Ζ Γεκνθξαηία επηθαιέζηεθε ζαλ ιφγν ηεξκαηηζκνχ ησλ κηζζψζεσλ, ην γεγνλφο 

πσο δελ ηεξνχληαλ νη φξνη πνπ πξνλννχληαλ ζηα ελνηθηαζηήξηα έγγξαθα. ΢αλ θπζηθφ 

επαθφινπζν ηεξκαηίζηεθαλ θη φιεο νη πθηζηάκελεο ππνκηζζψζεηο. Απφ ηελ 1/1/1998 νη 

ππνκηζζσηέο θαηέβαιιαλ ην πνζφ ηνπ ελνηθίνπ απεπζείαο ζην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ 

Γξαθείν Πάθνπ, ρσξίο ηε κεζνιάβεζε ησλ ΢πλεξγαηηθψλ Δηαηξεηψλ. κέρξηο φηνπ 

ηξνρνδξνκεζεί ε απεπζείαο θαηαβνιή ηνπ κηζζψκαηνο ησλ θαηφρσλ πξνο ην θξάηνο.   

΢χκθσλα κε ην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν Πάθνπ, γηα ηελ πεξίνδν 1980-2004 ην πνζφ 

ηνπ  ελνηθίνπ ησλ θιήξσλ ήηαλ €7,69 ην δεθάξην. Γηα ηελ πεξίνδν  2004 κέρξη ην 2009 ην πνζφ 

ηνπ ελνηθίνπ αλαζεσξήζεθε θαη θπκαηλφηαλ απφ €44,00 κέρξη €56,00 ην δεθάξην. Απφ φηη 

δηαθάλεθε απφ ηελ έξεπλα, ε Κππξηαθή Γεκνθξαηία απφ ην 2010 κέρξη θαη ζήκεξα δελ έρεη 

εηζπξάμεη ελνίθηα.  

Λακβάλνληαο ππφςε, φιν ην ηζηνξηθφ ηεο πεξηνρήο ηνπ Σζηθιηθηνχ Κνπθιηψλ θαη ηαπηφρξνλα 

θαη φισλ ησλ άιισλ ηζηθιηθηψλ ηεο Πάθνπ, θαη ηνπ ηξφπνπ κε ηνλ νπνίν έγηλε πξνζπάζεηα λα 

γίλεη δηαρείξηζε θαη αμηνπνίεζε ηνπο, αλαδεηθλχνπλ ηελ ππφ εμέηαζε πεξηνρή ζαλ θαηάιιειε 

γηα λα αλαιπζεί θαη ηαπηφρξνλα ζαλ πξφθιεζε γηα λα δηεξεπλεζεί αθνχ απνηειεί έλα ζέκα πνπ 

παξακέλεη άιπην γηα αξθεηά ρξφληα.   
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 Χάρτησ 1: ΢χζδιο του Σςιφλικιοφ Κουκλιϊν και ο διαχωριςμόσ των κλήρων (ΕΚΛ Πάφου) 
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6.2. Δύπεζη και Αξιολόγηζη αξιόπιζηυν πληποθοπιών και καηάλληλος ςλικού για ηην 

έπεςνα 

Ζ εμεχξεζε  ηνπ θαηάιιεινπ πιηθνχ θπξίσο απφ αμηφπηζηεο πεγέο θαη ε αμηνιφγεζε ηνπ, κπνξεί 

λα ζεσξεζεί σο ην θχξην ζηάδην γηα ηελ νξζή πινπνίεζε ηεο έξεπλαο, ε νπνία ζα απνηειέζεη ηε 

βάζε γηα ηελ εμαγσγή ρξήζηκσλ απνηειεζκάησλ θαη ζπκπεξαζκάησλ.  

Ζ εμεχξεζε πιεξνθνξηψλ γηα ηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε δελ ήηαλ θαζφινπ εχθνιε εμ’ αηηίαο 

ηνπ γεγνλφηνο φηη απνηειεί έλα εμεηδηθεπκέλν ζέκα γηα ην νπνίν δελ κπνξνχλ λα εμεπξεζνχλ 

αξθεηέο πιεξνθνξίεο ζην δηαδίθηπν. Δπίζεο, ε αλάγθε λα απνηαζείο ζε αξκφδηα θπβεξλεηηθά 

ηκήκαηα θαζηζηά πην κεγάιε ηε δπζθνιία εμεχξεζεο πιεξνθνξηψλ ιφγσ γξαθεηνθξαηίαο.  

Έρσ απνηαζεί κε επηζηνιή κνπ πξνο ηελ Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Λεηηνπξγφ Πάθνπ ζέηνληαο 

ηεο εξσηήκαηα νχησο ψζηε λα κνπ δνζνχλ ζπγθεθξηκέλα ζηνηρεία θαη πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε 

ην Σζηθιίθη Κνπθιηψλ. Ζ αληίδξαζε ηεο ήηαλ άκεζε θαη κέζα ζε πνιχ ιίγεο κέξεο κνπ έδσζε 

ηηο ζρεηηθέο πιεξνθνξίεο θαη εθθξάδσ ηηο επραξηζηίεο κνπ. 

Σν θχξην κέξνο ηεο έξεπλαο φκσο απνηεινχζε ν ζρεδηαζκφο ελφο εξσηεκαηνινγίνπ ην νπνίν 

πξννξίδεηαη λα απαληεζεί απφ ηνπο άκεζα εκπιεθφκελνπο κε ην Σζηθιίθη Κνπθιηψλ, δειαδή 

ηνπο ππνκηζζσηέο ησλ θιήξσλ πνπ νπζηαζηηθά είλαη απηνί πνπ δνπλ θαζεκεξηλά ηε 

ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή. Έγηλε πξνζπάζεηα ζπιινγήο ρξήζηκσλ πιεξνθνξηψλ απφ ππνκηζζσηέο 

ηνπ Σζηθιηθηνχ Κνπθιηψλ κε ηνπο νπνίνπο ήξζα ζε επηθνηλσλία, ηνπο νπνίνπο θαη απηνχο 

επραξηζηψ, ζέηνληαο ηνπο ζπγθεθξηκέλεο εξσηήζεηο κε έλα εξσηεκαηνιφγην πνπ ζρεδηάζηεθε 

γηα ην ζθνπφ απηφ. Οη βαζηθέο εξσηήζεηο πνπ ηέζεθαλ ζηνπο πην πάλσ γηα ηελ εμαζθάιηζε ησλ 

ζρεηηθψλ πιεξνθνξηψλ ήηαλ νη πην θάησ: 

1. Ζιηθία 

2. Δπάγγεικα 

3. Πνην είλαη ην θηήκα. Φχιιν / ΢ρέδην, Αξηζκφο ηεκαρίνπ.  

4. Δκβαδφ θάζε θιήξνπ.  

5. Τπάξρνπλ ζπκβφιαηα κεηαμχ ηεο Γεκνθξαηίαο θαη ησλ ελνηθηαζηψλ.   

6. Πφηε ην ελνηθίαζαλ γηα πξψηε θνξά. 

7. Δίδνο θιήξνπ (μεξηθφο ή αξδεπφκελνο). 

8. Πνην είλαη ην πνζφ ηνπ ελνηθίνπ θαηά δεθάξην, αλ είλαη μεξηθά ή αξδεπφκελα. 



52 | P a g e  
 

9. Ζ ρξήζε ησλ θιήξσλ. Αλ ρξεζηκνπνηνχληαη γηα νπνηνλδήπνηε άιιν ζθνπφ, εθηφο απφ 

γεσξγηθή θαη θηελνηξνθηθή ρξήζε.  

10. Αλ πιεξψλεηαη ην ελνίθην.   

11. Αλ νη ελνηθηαζηέο έρνπλ ζηακαηήζεη λα πιεξψλνπλ ελνίθην, πφηε πιεξψζεθε γηα 

ηειεπηαία θνξά.   

12. Αλ απαηηήζεθε απφ ηνλ εθκηζζσηή αχμεζε ελνηθίνπ θαη αλ λαη, πφηε. 

13. ΢ε πεξίπησζε πνπ δελ θαηαβάιιεηαη ην ελνίθην, αλ πηέδνληαη γηα θαηαβνιή ηνπ ελνηθίνπ 

θαη απηνί αξλνχληαη, θαη αλ ηνπο δεηήζεθε λα εγθαηαιείςνπλ ηνπο θιήξνπο ή ηνπο έρνπλ 

θηλεζεί αγσγέο. 

14. Πξνβιήκαηα / Δηζεγήζεηο ζηε δηαρείξηζε ησλ θιήξσλ. 

6.3. Ανάλςζη ηυν δεδομένυν για ηην εξαγυγή ζςμπεπαζμάηυν και ειζηγήζευν για ηην όζο 

ηο δςναηό πιο οπθή διασείπιζη ηυν κπαηικών γαιών  

Ζ αλάιπζε θαη επεμεξγαζία ησλ πιεξνθνξηψλ γίλεηαη κε βαζηθφ γλψκνλα ηε κεγάιε ζεκαζία 

πνπ έρεη ε θξαηηθή γε γηα ην Κξάηνο. Σν ελ ιφγσ ζέκα πξνζεγγίδεηαη κε κεγάιε πξνζνρή θαη 

ζνβαξφηεηα ιφγσ ηεο εμαηξεηηθά κεγάιεο ηνπ επαηζζεζίαο. Απνηειεί έλα ζέκα ην νπνίν πνιχ 

ζπρλά απνθεχγεηαη απφ πνιινχο λα ην ζίμνπλ θαη γη απηφ ην ιφγν ην θαζηζηά αθφκε πην κεγάιε 

πξφθιεζε.  

Ζ παξνρή πιεξνθνξηψλ απφ ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο ζπληείλεη ζηελ 

εμαγσγή πην αμηφπηζησλ απνηειεζκάησλ θαη ζπκπεξαζκάησλ ηα νπνία κε ηε ζεηξά ηνπο 

δεκηνπξγνχλ ηελ πξννπηηθή γηα πεξαηηέξσ εηζεγήζεηο κε ζθνπφ ηελ θαιπηέξεπζε ζηε  

δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο γεο ζηελ ππφ εμέηαζε πεξηνρή αιιά θαη θαη’ επέθηαζε γεληθά ησλ 

θξαηηθψλ αθηλήησλ . Δπίζεο, ε απεπζείαο επηθνηλσλία κε ελνηθηαζηέο δίλεη ηε δπλαηφηεηα 

θαιχηεξεο αληίιεςεο θαη ηεο άιιεο πιεπξάο.  

΋πσο ζε θάζε είδνπο κειέηε, απψηεξνο ζθνπφο θαη ηεο ζπγθεθξηκέλεο έξεπλαο είλαη ε εμαγσγή 

αμηφπηζησλ απνηειεζκάησλ πνπ ζα νδεγήζνπλ ζε ζσζηά ζπκπεξάζκαηα γηα ηελ επίιπζε ησλ 

πξνβιεκάησλ πνπ παξαηεξνχληαη.   
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Κεθάλαιο 7: ΑΠΟΣΔΛΔ΢ΜΑΣΑ ΔΡΔΤΝΑ΢ 

Ζ θχξηα κνξθή έξεπλαο ελαπφθεηηαη απνθιεηζηηθά ζηε ζπκπιήξσζε ηνπ εξσηεκαηνινγίνπ ζε 

θαη’ ηδίαλ επηθνηλσλία κε ηνπο ππνκηζζσηέο ησλ θιήξσλ ηνπ Σζηθιηθηνχ Κνπθιηψλ. Ζ εμεχξεζε 

ηνπο δελ ήηαλ θαζφινπ εχθνιε αθνχ ιφγσ πξνζσπηθψλ δεδνκέλσλ ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ 

θαη Υσξνκεηξίαο δελ κπνξνχζε λα απνθαιχςεη ηα νλφκαηα ηνπο. Μέζσ θάπνησλ γλσζηψλ θαη 

δηαζπλδέζεσλ, ε έξεπλα μεθίλεζε κε έλα κηθξφ αξηζκφ ππνκηζζσηψλ φπνπ θαη απηνί κε ηε ζεηξά 

ηνπο κε παξάπεκςαλ ζε άιινπο ππνκηζζσηέο. Έηζη έγηλε θαηνξζσηφ λα απαληεζεί ην 

εξσηεκαηνιφγην απφ 30 ππνκηζζσηέο ην νπνίν αλαινγεί πεξίπνπ ζε πνζνζηφ ηνπ 20% ηνπ 

ζπλνιηθνχ αξηζκνχ ησλ ππνκηζζσηψλ.  Δπνκέλσο ην δείγκα ηνπ εξσηεκαηνινγίνπ 

αληαπνθξίλεηαη ζε 30 ππνκηζζσηέο. Να ζεκεησζεί πσο ε έξεπλα ζπκπιεξψζεθε πξνηνχ δνζνχλ 

ηα απαξαίηεηα ζηνηρεία θαη πιεξνθνξίεο απφ ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο. Πην 

θάησ αλαιχνληαη ηφζν πνζνηηθά φζν θαη πνηνηηθά νη απαληήζεηο πνπ δφζεθαλ απφ ηνπο 

ππνκηζζσηέο γηα θάζε εξψηεζε ηνπ εξσηεκαηνινγίνπ.  

Δξψηεζε 1 

 60-64 ρξ. 65-69 ρξ. 70-74 ρξ. 75-80 ρξ. ΢χλνιν 

Ζιηθία 17% 47% 23% 13% 100% 

 

΋πσο δηαθαίλεηαη πην πάλσ, νη πιεηνςεθία ηνπ δείγκαηνο (47%) ησλ ππνκηζζσηψλ είλαη κεηαμχ 

65 θαη 69 ρξνλψλ ζήκεξα. Αθνινπζεί πνζνζηφ 23% πνπ αληηζηνηρεί ζε ππνκηζζσηέο ειηθίαο 70-

74 εηψλ θαη 17%, ειηθίαο 60-64 ρξνλψλ. Έλα πην κηθξφ πνζνζηφ ηεο ηάμεο ηνπ 13% αληηζηνηρεί 

ζηελ θαηεγνξία 75 κε 80 ρξνλψλ.  

Δξψηεζε 2 

 Βαζηθφ Με Βαζηθφ ΢χλνιν 

Δπάγγεικα 0% 100% 100% 

 

Ζ πιεηνςεθία ησλ εξσηεζέλησλ έρνπλ απαληήζεη φηη είλαη ζπληαμηνχρνη ζήκεξα. Έηζη ηνπο 

δεηήζεθε λα απαληήζνπλ ηη επαγγέινληαλ πξνεγνπκέλσο. Ζ απάληεζε ηνπο ήηαλ φηη 

αζρνινχληαλ κε δηάθνξα επαγγέικαηα είηε κεραληθνί, είηε έκπνξνη, είηε νδεγνί ιεσθνξείσλ, 
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είηε δνχιεπαλ ζε εηαηξείεο θιπ θαη είραλ ηε γεσξγία ζε δεχηεξε κνίξα. ΋ινη νη ππνκηζζσηέο ησλ 

θιήξσλ ζην Σζηθιίθη Κνπθιηψλ είραλ ηε γεσξγία σο δεχηεξε ηνπο αζρνιία. Καλέλαο δελ δνχζε 

απνθιεηζηηθά θαη κφλν απφ ηε γεσξγία. 

Δξψηεζε 3 

 10000-15000 η.κ 15001-20000 η.κ 20001-25000 η.κ >25000 η.κ ΢χλνιν 

Έθηαζε θιήξνπ 27% 53% 20% 0% 100% 

 

Ζ εξψηεζε ηέζεθε πξηλ λα δνζνχλ ηα ζηνηρεία απφ ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη ε νπνία είρε 

απψηεξν ζθνπφ λα δηεξεπλεζεί θαηά πφζν φινη νη ππνκηζζσηέο έρνπλ ην ίδην εκβαδφ θιήξνπ. 

Σν θξαηηθφ αθίλεην δηαρσξίζηεθε ζε 149 γεσξγηθνχο θιήξνπο φπνπ ε έθηαζε ησλ πιείζησλ  

θπκαίλεηαη απφ 9000 η.κ. κέρξη 29000 η.κ ζχκθσλα κε ηηο πιεξνθνξίεο πνπ ζπιιέρζεθαλ απφ ην 

Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο. Τπάξρνπλ θαη κεξηθνί άιινη θιήξνη πην κηθξήο 

έθηαζεο φκσο ε πιεηνςεθία ησλ θιήξσλ εληάζζεηαη ζ’ απηφ ην εχξνο ηηκψλ.  

Σν 53% ηνπ δείγκαηνο ησλ ππνκηζζσηψλ, θαηέρνπλ θιήξνπο έθηαζεο 15001 κέρξη 20000 

ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ. Σν πξνθχπηνλ πνζνζηφ θξίλεηαη θπζηνινγηθφ αλ ζπλππνινγηζηεί φηη 

ζηελ ελ ιφγσ θαηεγνξία εληάζζνληαη 75 θιήξνη απφ ηνπο ζπλνιηθνχο 149 θιήξνπο δει. πεξίπνπ 

ην 50% ηνπ ζπλνιηθνχ αξηζκνχ ησλ θιήξσλ. Σν 27% θαη ην 20% ηνπ δείγκαηνο αληηζηνηρεί ζηηο 

θαηεγνξίεο κε εθηάζεηο θιήξσλ 10000-15000 η.κ θαη 20001-25000 η.κ. Γελ έηπρε λα απαληεζεί 

ην εξσηεκαηνιφγην απφ ππνκηζζσηή ν νπνίνο θαηέρεη θιήξν έθηαζεο πέξαλ ησλ 25000 η.κ, 

άιισζηε ππάξρνπλ κφλν ηέζζεξηο ηέηνηνη θιήξνη ζην Σζηθιίθη Κνπθιηψλ.  

Δξψηεζε 4 

 Ξεξηθφο Αξδεπφκελνο ΢χλνιν 

Δίδνο θιήξνπ 0% 100% 100% 

 

΋ινη νη θιήξνη είλαη αξδεπφκελνη φπσο έρεη ιερζεί απφ ηνπο ππνκηζζσηέο ηνπο. Μάιηζηα έρνπλ 

αλαθέξεη φηη αξδεχνληαη απφ ην Φξάγκα ηνπ Αζπξφθξεκκνπ. Έηζη δελ επηβαξχλνληαη ηα 

πδαηηθά απνζέκαηα ηεο Τδαηνπξνκήζεηαο ησλ ρσξηψλ ή ησλ πφιεσλ. 
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Δξψηεζε 5 

 1980-1981 Άιιε ΢χλνιν 

Ζκεξ. Δλνηθίαζεο 100% 0% 100% 

 

΋ινη νη ππνκηζζσηέο ζπκθψλεζαλ φηη ηνπο ππνκηζζψζεθε ν θιήξνο γχξσ ζην 1980 κε 1981 

γεγνλφο ην νπνίν ζπκθσλά κε ηελ εκεξνκελία ελνηθίαζεο πνπ δφζεθε απφ ηηο πιεξνθνξίεο ηνπ 

Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο.  

Δξψηεζε 6 

 ΝΑΗ ΋ΥΗ ΢χλνιν 

Σν ελνηθηαζηήξην ζπκβφιαην είλαη ζην φλνκα ζαο 77% 23% 100% 

 

΋ινη νη εξσηεζέληεο αλέθεξαλ πσο ην ελνηθηαζηήξην ζπκβφιαην πνπ ππνγξάθεθε είλαη ζην 

φλνκα ηνπο.  

Δξψηεζε 7 

 20+10 ρξφληα 30 ρξφληα 99 ρξφληα Άιιε ΢χλνιν 

Γηάξθεηα ελνηθηαζηεξίνπ 3% 83% 10% 3% 100% 

 

Βιέπνληαο ηηο απαληήζεηο ησλ ππνκηζζσηψλ ησλ θιήξσλ ηνπ Σζηθιηθηνχ ησλ Κνπθιηψλ αλ θαη 

αξρηθά θαίλνληαη δηαθνξεηηθέο, ππάξρεη κηα ινγηθή εξκελεία. Γλσξίδνληαο πσο ε Κππξηαθή 

Γεκνθξαηία ζε άιιεο πεξηπηψζεηο κίζζσζεο, εθκηζζψλεη έλα θξαηηθφ αθίλεην γηα 33 ρξφληα κε 

δηθαίσκα αλαλέσζεο γηα αθφκε δχν πεξηφδνπο γίλεηαη αληηιεπηφ φηη θαη ε ελ ιφγσ εθκίζζσζε 

έγηλε βάζε απηήο ηεο ινγηθήο απφ ηα ζπκθξαδφκελα ησλ ππνκηζζσηψλ ησλ θιήξσλ. Οη 

πιεηνςεθία ησλ ππνκηζζσηψλ (83%) απάληεζε φηη ε δηάξθεηα ηνπ ελνηθηαζηεξίνπ ήηαλ ηα 30 

ρξφληα. Έλα άηνκν, ην νπνίν κάιινλ ηα κπέξδεςε ιίγν, αλέθεξε φηη ηνπ εθκηζζψζεθε ν θιήξνο 

γηα 20 ρξφληα θαη ζηελ ζπλέρεηα επεθηάζεθε γηα άιια 10 έηε. Σν 10% ησλ εξσηεζέλησλ 

απάληεζε φηη ηνπο εθκηζζψζεθε γηα 99 ρξφληα.  
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Δξψηεζε 8 

 ΝΑΗ ΋ΥΗ ΢χλνιν 

Με ηε ιήμε ηεο πεξηφδνπ γίλεηαη λέν ελνηθηαζηήξην 3% 97% 100% 

 

΢ηελ εξψηεζε αλ ππνγξάθεηαη λέν ελνηθηαζηήξην κφλν ην έλα άηνκν απάληεζε ζεηηθά, απηφ πνπ 

αλέθεξε ζηελ πξνεγνχκελε εξψηεζε γηα ηελ δηάξθεηα ηνπ ελνηθίνπ φηη ππνγξάθεθε γηα 20 

ρξφληα θαη ζηε ζπλέρεηα επεθηάζεθε γηα άιια 10 έηε. Σν 97% απάληεζε αξλεηηθά ζε απηή ηελ 

εξψηεζε.  

Δξψηεζε 9 

 ΝΑΗ/θαιιηεξγείηαη ΝΑΗ/δελ θαιιηεξγείηαη ΋ΥΗ ΢χλνιν 

Δμαθνινπζείηε λα ην θαηέρεηαη 77% 23% 0% 100% 

 

Πην πάλσ παξαηεξείηαη φηη ην 77% ηνπ δείγκαηνο θαηέρεη ην θιήξν θαη ζπλερίδεη λα ηνλ 

θαιιηεξγεί. Δλψ ην 23% ηνπ δείγκαηνο αλ θαη θαηέρεη ηνλ θιήξν δελ ηνλ θαιιηεξγεί. Καλέλαο 

απφ ηνπο εξσηεζέληεο δελ απάληεζε φηη δελ θαηέρεη κέρξη ζήκεξα ηνλ θιήξν.  

Δξψηεζε 10 

 ΝΑΗ ΋ΥΗ Κάπνηεο θνξέο ΢χλνιν 

Έρεηε ηθαλνπνηεηηθφ εηζφδεκα απφ ηνλ θιήξν 0% 30% 70% 100% 

 

Ζ ελ ιφγσ εξψηεζε ηέζεθε κφλν ζε ππνκηζζσηέο νη νπνίνη δήισζαλ φηη θαιιηεξγνχλ ην θιήξν 

ηνπο. ΋ζνλ αθνξά ηα έζνδα πνπ έρνπλ νη ππνκηζζσηέο απφ ηνπο θιήξνπο, θαλέλαο απφ απηνχο 

δελ απάληεζε φηη είλαη ηθαλνπνηεηηθά. Σν 70% ηνπ δείγκαηνο απάληεζε πσο ν θιήξνο θάπνηε 

ηνπο απνθέξεη ηθαλνπνηεηηθά έζνδα θαη θάπνηε φρη, ελψ ην ππφινηπν 30% απάληεζε φηη είηε δελ 

ηνπο απνθέξεη ηθαλνπνηεηηθά ή είηε ζρεδφλ θαζφινπ έζνδα.  
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Δξψηεζε 12 

 Δπνρηαθή θαιιηέξγεηα Φπηεία Κακία ΢χλνιν 

Δίδνο ρξήζεο 60% 17% 23% 100% 

 

Σν 60% ηνπ δείγκαηνο ησλ ππνκηζζσηψλ έρνπλ αλαθέξεη φηη αλαπηχζζνπλ επνρηαθέο 

θαιιηέξγεηεο κέζα ζην θιήξν ηνπο π.ρ θηζηίθηα, θαζφιηα, θξηζάξη, παηάηεο θιπ. Κάπνηνη 

αλέθεξαλ πσο δελ θαιιηεξγνχλ ηίπνηα κέζα ζην θιήξν ηνπο ελψ έλα πνζνζηφ ηεο ηάμεο ηνπ 

17% αλέθεξε φηη έρεη θπηείεο κέζα ζην θιήξν παξφιν φπσο εηπψζεθε γλσξίδνπλ φηη δελ 

επηηξέπεηαη ε θαιιηέξγεηα θπηεηψλ.  

Δξψηεζε 13 

 ΝΑΗ ΋ΥΗ ΢χλνιν 

Πιεξσκή ελνηθίνπ 100% 0% 100% 

 

΋ινη ν εξσηεζέληεο απάληεζαλ φηη πιήξσλαλ ην ελνίθην ηνπο θαλνληθά κέρξη ηελ εκέξα πνπ 

είζπξαηηε ην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνιφγην Πάθνπ.  

Δξψηεζε 14 

 €5-6 αλά δεθάξην €6.01-8 ην δεθάξην €8.01-10 ην δεθάξην ΢χλνιν 

Πνζφ ελνηθίνπ 10% 70% 20% 100% 

 

΢ηελ πξνθεηκέλε εξψηεζε νη απφςεηο δηίζηαληαη αιιά απηφ έρεη λα θάλεη ζρέζε θαη κε ηελ 

έθηαζε ηνπ θάζε θιήξνπ. Ο θάζε ππνκηζζσηήο αλέθεξε ην πνζφ ηνπ ελνηθίνπ πεξίπνπ ην νπνίν 

ζπκφηαλ φηη θαηέβαιε. Απηφ είλαη ινγηθφ δηφηη πέξαζαλ αξθεηά ρξφληα απφ ηε ηειεπηαία θνξά 

πνπ πιεξψζεθαλ ηα πνζά ελνηθίσλ φπσο δηαθαίλεηαη κέζσ ηεο ζπγθεθξηκέλεο κειέηεο. ΢ηελ ελ 

ιφγσ εξψηεζε ρξεηάζηεθε λα γίλνπλ θάπνηνη ππνινγηζκνί δηφηη ν θαζέλαο απαληνχζε 

δηαθνξεηηθά φπσο ζπκφηαλ. Κάπνηνη αλέθεξαλ ην πνζφ πνπ πιήξσλαλ γηα θάζε ζθάια, άιινη ην 

ζπλνιηθφ πνζφ πνπ πιήξσλαλ ζε επξψ θαη θάπνηνη άιινη ζε ιίξεο. Έηζη αθνχ έγηλαλ νη 

θαηάιιεινη ππνινγηζκνί ζε θάζε πεξίπησζε, δηαρσξίζηεθαλ ζε 3 θαηεγνξίεο κε εχξνο ηηκψλ 

απηφ πνπ θαίλεηαη ζηνλ πην πάλσ πίλαθα θαη ζηε  ζπγθεθξηκέλε κνξθή ψζηε λα είλαη 
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ζπγθξίζηκν κε ηα ζηνηρεία πνπ δφζεθαλ απφ ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο. Σν 

70% ησλ ππνκηζζσηψλ δήισζαλ φηη πιήξσλαλ πνζφ ελνηθίνπ γχξσ ζηα €6.01 κε €8 ην δεθάξην. 

Δλψ ην 20% θαη ην 10% αλέθεξαλ φηη πιήξσλαλ €8.01 - €10 ην δεθάξην θαη €5 - €6 αλά δεθάξην 

αληίζηνηρα.  

Δξψηεζε 15 

 πξηλ 3-5 ρξφληα πξηλ 6-8 ρξφληα 2010 ΢χλνιν 

Πφηε πιεξψζαηε γηα ηειεπηαία θνξά 10% 33% 57% 100% 

 

Δπεηδή ν ρξφλνο θπιάεη γξήγνξα θαη επεηδή έρνπλ παξέιζεη θάπνηα ρξφληα απφ ηε ηειεπηαία 

πιεξσκή ησλ ελνηθίσλ, νη ππνκηζζσηέο θάλεθαλ ζπγρπζκέλνη ζηελ ελ ιφγσ εξψηεζε. Γελ 

ήμεξαλ λα απαληήζνπλ κε βεβαηφηεηα, πάλησο ην 57% δήισζε φηη πιήξσζε γηα ηειεπηαία θνξά 

γχξσ ζην 2010 ελψ ην 33% ηνπ δείγκαηνο απάληεζε φηη έρεη λα πιεξψζεη εδψ θαη 6-8 ρξφληα. 

Τπήξρε θαη έλα κηθξφ πνζνζηφ (10%) νη νπνίνη αλέθεξαλ φηη ην ηειεπηαίν ελνίθην πνπ 

πιήξσζαλ ήηαλ πεξίπνπ πξηλ 3 κε 5 ρξφληα. Πάλησο πνιινί ππνκηζζσηέο απφ ην δείγκα, 

αλέθεξαλ φηη ζπλέρηδαλ λα πεγαίλνπλ θαη ηα επφκελα ρξφληα ζην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνιφγην 

Πάθνπ γηα λα πιεξψζνπλ ην ελνίθην γηα ην θιήξν ηνπο, φκσο ην ίδην ην Κηεκαηνιφγην δελ 

είζπξαηηε ην ελνίθην.  

Δξψηεζε 16 

 ΝΑΗ ΋ΥΗ ΢χλνιν 

Γίλεηαη αλαζεψξεζε ελνηθίνπ, αλ λαη θάζε πφζν 0% 100% 100% 

 

Ζ ζπγθεθξηκέλε εξψηεζε απνηειεί κία απφ ηηο ιίγεο εξσηήζεηο φπνπ νη ππνκηζζσηέο θάλεθαλ 

πνιχ βέβαηνη γηα ηελ απάληεζε ηνπο θαη φπνπ φινη απάληεζαλ ην ίδην. ΋ινη νη ππνκηζζσηέο ησλ 

θιήξσλ ζην Σζηθιίθη Κνπθιηψλ απάληεζαλ αξλεηηθά αλ ηνπο δεηήζεθε πνηέ λα γίλεη 

αλαζεψξεζε ηνπ ελνηθίνπ ή αλ ην ζπκβφιαην ηνπο πξνλννχζε θάηη ηέηνην. ΢ηελ εξψηεζε απηή 

αλαθέξζεθε απφ θάπνηνπο ππνκηζζσηέο φηη έγηλε ιφγνο απφ πιεπξάο ηνπ Σκήκαηνο γηα 

αλαζεψξεζε ηνπ ελνηθίνπ, φκσο ην ζέκα παξέκεηλε ζηάζηκν κεηά ηηο ελζηάζεηο θαη ηελ 

θηλεηνπνίεζε ησλ αγξνηηθψλ νξγαλψζεσλ θαη θαλέλαο γεσξγφο δελ έρεη πιεξψζεη κε βάζε ην 

αλαζεσξεκέλν ελνίθην ησλ 44 – 56 επξψ ην δεθάξην. 
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Δξψηεζε 17 

 Κακία Άιιε ΢χλνιν 

΢ρέζε κε Σκήκα Γεσξγίαο 83% 17% 100% 

 

Κάπνηνη απφ ηα ιεγφκελα ηνπο έδεημαλ φηη ζαλ ππνκηζζσηέο ησλ θιήξσλ δελ είραλ θακία επαθή 

κε ην Σκήκα Γεσξγίαο. Μάιηζηα απηή ε θαηεγνξία αγγίδεη πνζνζηφ 83%. Κάπνηνη άιινη φκσο 

αλέθεξαλ φηη είραλ αξθεηά θαιή ζρέζε κε ην Σκήκα θπξίσο πξηλ 20-25 ρξφληα φπνπ ήηαλ θαη νη 

ίδηνη πην ελεξγνί, ην Σκήκα είρε ζπκβνπιεπηηθφ ραξαθηήξα ζε ζέκαηα πνπ είραλ νη ίδηνη ζην 

θιήξν ηνπο θαη ηνπο εμππεξεηνχζαλ αξθεηά θαιά. 

Δξψηεζε 18 

 Καιή Καθή Κακία Άιιε ΢χλνιν 

΢ρέζε κε Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο 63% 0% 20% 17% 100% 

 

Σν 63% ησλ εξσηεζέλησλ έδεημε λα είλαη επραξηζηεκέλν απφ ηελ επαθή πνπ είρε κε ην Σκήκα 

Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο. Οπζηαζηηθά φπσο δήισζαλ ε ζρέζε πνπ είραλ κε ην Σκήκα 

ήηαλ απιά ε πιεξσκή ησλ ελνηθίσλ γηα ην θιήξν ηνπο ζην Σζηθιίθη Κνπθιηψλ. Έλα πνζνζηφ 

ηεο ηάμεο ηνπ 20% αλέθεξε φηη δελ είρε θακία επαθή κε ην Σκήκα ελψ θαλείο δελ απάληεζε 

αξλεηηθά γηα ην Σκήκα. Τπήξρε έλα πνζνζηφ ηνπ 17% φπνπ έδσζαλ θάπνηα άιιε απάληεζε. 

Κάπνηα παξαδείγκαηα αθνξνχλ πεξηπηψζεηο φπνπ θάπνηνη ππνκηζζσηέο ησλ θιήξσλ δήηεζαλ 

απφ ην Σκήκα λα ηνπο ππνδείμεη ηα ζχλνξα ηνπ θιήξνπ ηνπο, φκσο φηαλ αληηιήθζεθαλ πφζν 

πνιχπινθε θαη ρξνλνβφξα δηαδηθαζία ζα ήηαλ πεξίθξαμαλ ηνλ θιήξν ηνπο φπσο νη ίδηνη 

πίζηεπαλ.  

Δξψηεζε 19 

 Ναη ΋ρη ΢χλνιν 

Τπάξρεη πίεζε απφ ην ΣΚΥ γηα πιεξσκή ησλ ελνηθίσλ 0% 100% 100% 
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΋ινη νη ππνκηζζσηέο αξλήζεθαλ φηη ππήξρε πνηέ πίεζε απφ ην ΣΚΥ γηα πιεξσκή ησλ ελνηθίσλ. 

Ζ κφλε πξνζπάζεηα πίεζεο απφ πιεπξάο ηνπ Σκήκαηνο ήηαλ κέζσ επηζηνιήο γηα ηε θαηαβνιή 

ησλ ελνηθίσλ ρσξίο πεξαηηέξσ ελεξγεηψλ. 

Δξψηεζε 20 

 Ναη ΋ρη ΢χλνιν 

Αλ δελ πιεξψλεηαη ζαο θηλνχλ αγσγή απφ ηε Γεκνθξαηία 0% 100% 100% 

 

΢ηελ ζπγθεθξηκέλε εξψηεζε απάληεζαλ φινη αξλεηηθά. Μάιηζηα, ζηε ζπλέρεηα ηεο εξψηεζεο 

θιήζεθαλ λα απαληήζνπλ αλ έρεη πεξηέιζεη ζηελ αληίιεςε ηνπο θάηη ηέηνην δει. αλ έρνπλ 

αθνχζεη θάπνηα πεξίπησζε φπνπ ε Γεκνθξαηία θίλεζε αγσγή ζε θάπνην ππνκηζζσηή ν νπνίνο 

δελ πιήξσλε ή είρε αξθεηά θαζπζηεξεκέλα ελνίθηα κε ηελ απάληεζε ηνπο λα παξακέλεη 

αξλεηηθή.  

Δξψηεζε 21 

 Ναη ΋ρη ΢χλνιν 

΢αο δεηήζεθε λα εγθαηαιείςεηε ηνπο θιήξνπο 0% 100% 100% 

 

΋ινη απάληεζαλ αξλεηηθά ζηελ εξψηεζε αλ ηνπο δεηήζεθε πνηέ ή αλ έρνπλ αθνχζεη θάπνηα 

πεξίπησζε φπνπ δεηήζεθε απφ θάπνηνλ λα εγθαηαιείςεη ην θιήξν ηνπ γηα θάπνην ιφγν. Σν 

γεγνλφο απηφ ζπκθσλά κε ηελ πιεξνθφξεζε απφ ην ΣΚΥ φηη δελ έρεη δεηεζεί απφ θαλέλα γηα 

εγθαηάιεηςε ηνπ θιήξνπ ηνπ. Δπίζεο ν Γεληθφο Διεγθηήο ζηελ Έθζεζε ηνπ γηα ην Σκήκα 

Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο γηα ην έηνο 2018 δελ εηζεγείηαη λα εηδνπνηεζνχλ νη 

ππνκηζζσηέο λα εγθαηαιείςνπλ ηνπο θιήξνπο, απιψο εθείλν πνπ εηζεγείηαη είλαη λα 

ππνγξαθνχλ νη ζρεηηθέο ζπκβάζεηο απεπζείαο κε ηνπο δηθαηνχρνπο γεσξγνχο κε βάζε ηα 

θξηηήξηα θαη ηε δηαδηθαζία πνπ πξνβιέπνληαη ζηνπο θαλνληζκνχο (Κ.Γ.Π. 173/1989). 
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Δξψηεζε 22 

 Ναη ΋ρη Άιιε ΢χλνιν 

Δίζηε ηθαλνπνηεκέλνη κε ηε δηαρείξηζε απφ ηα θπβεξλεηηθά 

Σκήκαηα 

13% 47% 40% 100% 

 

Σν 13% δειψλεη ηθαλνπνηεκέλν απφ ηε δηαρείξηζε πνπ έγηλε θαη γίλεηαη απφ ηα Κπβεξλεηηθά 

Σκήκαηα γηα ηελ πεξίπησζε ηνπ Σζηθιηθηνχ Κνπθιηψλ. Σν 40% δελ εμέθξαζε άπνςε ζηε 

ζπγθεθξηκέλε εξψηεζε ελψ ην 47% δήισζε απνγνεηεπκέλν απφ ηελ φιε δηαρείξηζε. Έλα 

πνζνζηφ απφ ηελ κεξίδα ησλ απνγνεηεπκέλσλ εμέθξαζε ην παξάπνλν φηη ήζειαλ απφ ηε 

Γεκνθξαηία λα ηνπο πξνηείλεη κηα ηηκή γηα αγνξά ηνπ θιήξνπ κε απνπιεξσκή ζε κηα 

θαζνξηζκέλε πεξίνδν. Μία άιιε κεξίδα εμέθξαζε ηε δπζαξέζθεηα ηεο γηα ην δηακνηξαζκφ ησλ 

θιήξσλ αλαθέξνληαο φηη κεζνιάβεζε πνιηηηθφο «δάθηπινο».  

Δξψηεζε 23 

΢ηελ εξψηεζε πνηα πξνβιήκαηα εληνπίδνπλ ζηε δηαρείξηζε πνπ έγηλε γηα ηνπο θιήξνπο ζην 

Σζηθιίθη Κνπθιηψλ, ην βαζηθφ πξφβιεκα πνπ εζηηάδνπλ νη πιείζηνη νη νπνίνη απάληεζαλ ηε 

ζπγθεθξηκέλε εξψηεζε αθνξά ηε δηάζεζε ησλ θιήξσλ. Αξθεηνί εμ’ απηψλ αλέθεξαλ φηη ε 

πεξηνρή ησλ Κνπθιηψλ είρε πελήληα γεσξγνχο ηελ πεξίνδν φπνπ ζα δηέζεηαλ ηνπο θιήξνπο θαη 

δηακνίξαζαλ ηελ πεξηνρή ηνπ Σζηθιηθηνχ ζε 150 θιήξνπο φπνπ ηνπο ππνκίζζσζαλ ζρεδφλ ζε 

φινπο ηνπο θαηνίθνπο ησλ Κνπθιηψλ πιελ θάπνησλ ειαρίζησλ εμαηξέζεσλ.  Δπνκέλσο αξθεηνί 

θιήξνη «έπεζαλ ζε ρέξηα» κε γεσξγψλ. Πάλσ ζε απηή ηε βάζε θάπνηνο άιινο αλέθεξε φηη ηνπο 

παξαρσξήζεθε έθηαζε 12-18 ζθάιεο, βάζε ηνπ γεγνλφηνο απηνχ έλαο γεσξγφο δε κπνξνχζε λα 

δήζεη ηελ νηθνγέλεηα ηνπ κφλν απφ απηφ. Γη’ απηφ ην ιφγν φινη νη γεσξγνί είραλ θαη δεχηεξε 

αζρνιία.  

Δξψηεζε 24 

Ζ εξψηεζε 24 ήηαλ ζρεηηθή κε ηελ πξνεγνχκελε. Εεηήζεθε λα δνζνχλ θάπνηεο εηζεγήζεηο απφ 

ηνπο ππνκηζζσηέο ησλ θιήξσλ νη νπνίνη δνπλ ηελ πεξηνρή θαη μέξνπλ θαιχηεξα απφ ην θαζέλα 

ηα πξνβιήκαηα πνπ αληηκεησπίδνπλ. Οη πιείζηνη απφ ηνπο νπνίνπο απάληεζαλ θαη ηελ 

πξνεγνχκελε εξψηεζε δειψλνπλ φηη ζα έπξεπε λα δνζνχλ νη θιήξνη ζε γεσξγνχο κφλν. Απηφ 

ζα νδεγνχζε ζε πην κηθξφ αξηζκφ ησλ θιήξσλ ην νπνίν ζα ζπλέηεηλε ζε κεγαιχηεξε έθηαζε γηα 
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θάζε θιήξν θαη θαη’ επέθηαζε ζε πεξηζζφηεξα νηθνλνκηθά έζνδα ζηνλ θάζε ππνκηζζσηή ηνπ 

θιήξνπ. Σν γεγνλφο απηφ ζα ζπλέβαιε ζηελ αλάπηπμε θαη πξφνδν ηνπ ηνκέα ηεο γεσξγίαο αθνχ 

νη γεσξγνί ζα αζρνινχληαλ απνθιεηζηηθά θαη κφλν κε ηε γεσξγία θαη δε ζα ρξεηαδφηαλ λα έρνπλ 

δεχηεξε αζρνιία. Δπίζεο θάηη άιιν ην νπνίν ιέρζεθε αθνξνχζε ηε ηηκή ηνπ λεξνχ πνπ 

πιεξψλνπλ νη ππνκηζζσηέο ησλ θιήξσλ. Δηζεγνχληαη λα πιεξψλνπλ πην ρακειέο ηηκέο λεξνχ 

θαζψο επίζεο λα έρνπλ ηε δπλαηφηεηα ρακειφηνθσλ δαλείσλ γηα αξδεπηηθά πξντφληα θαη 

ζθνπνχο.  

Κάπνηα άιιε εηζήγεζε ε νπνία έγηλε, αθνξά ηελ παξνρή θηλήηξσλ ζε λένπο π.ρ πηνχο ησλ 

ππνκηζζσηψλ ησλ θιήξσλ, λα αζρνιεζνχλ κε ην ηνκέα ηεο γεσξγίαο. Με ηα ζεκεξηλά 

δεδνκέλα, δελ αμίδεη αιιά νχηε θαη ζπκθέξεη λα αζρνιείηαη θάπνηνο κε ηε γεσξγία, κε 

απνηέιεζκα λα δεκηνπξγείηαη ην εξψηεκα ηη ζα απνγίλνπλ νη θιήξνη φηαλ απνβηψζνπλ νη 

ππνκηζζσηέο ηνπο εθφζνλ δε δίλνληαη θίλεηξα πξνο ηα παηδηά ηνπο λα αζρνιεζνχλ κε απηνχο. 

΢πλνςίδνληαο απφ ηελ έξεπλα πνπ δηεμήρζε κέζσ ηεο κεζνδνινγίαο πνπ αθνινπζήζεθε θαη απφ 

άιιεο πεγέο ηνπ δηαδηθηχνπ (εθζέζεηο ηνπ Γεληθνχ Διεγθηή, απαληήζεηο ηνπ Τπνπξγνχ 

Δζσηεξηθψλ ζηε Βνπιή, Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο θ.α) έρνπλ εμαρζεί θαη θάπνηα 

άιια απνηειέζκαηα. Σα απνηειέζκαηα είλαη:  

 Σν ππφ εμέηαζε θξαηηθφ αθίλεην βξίζθεηαη εθηφο νπνηαζδήπνηε πνιενδνκηθήο δψλεο 

νηθηζηηθήο αλάπηπμεο. 

 Σν θξαηηθφ αθίλεην βξίζθεηαη βφξεηα θαη λφηηα ηνπ απηνθηλεηφδξνκνπ Λεκεζνχ – 

Πάθνπ θαη εθηείλεηαη κέρξη ηε ζάιαζζα.  

 Σν θξαηηθφ αθίλεην ραξαθηεξίδεηαη απφ γφληκν έδαθνο γη’ απηφ ζεσξείηαη θαηάιιειν 

γηα γεσξγηθή αμηνπνίεζε.  

 Κπξίσο νη θάηνρνη εθκεηαιιεχνληαη ηνπο θιήξνπο κε επνρηαθέο θαιιηέξγεηεο.  Έρεη φκσο 

παξαηεξεζεί ζε θάπνηεο πεξηπηψζεηο ε θαιιηέξγεηα κφληκσλ θπηεηψλ παξφιν πνπ 

ζχκθσλα κε ηνπο φξνπο ησλ ιεγκέλσλ ζπκβάζεσλ, απαγνξεπφηαλ ε θαιιηέξγεηα 

κφληκσλ θπηεηψλ.  

 Ζ πιεηνςεθία ησλ θιήξσλ θαηέρεηαη απφ αλζξψπνπο νη νπνίνη δελ έρνπλ ζαλ βαζηθή 

ηνπο αζρνιία ηε γεσξγία αιιά ζαλ δεχηεξν επάγγεικα.  

 Απφ ην 2010 ην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν Πάθνπ δελ εηζπξάηηεη ηα ελνίθηα 

παξφιν πνπ ππάξρνπλ ππνκηζζσηέο πνπ είλαη πξφζπκνη λα πιεξψζνπλ.  
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 Οη ελνηθηαζηέο θαηέρνπλ ηνπο θιήξνπο παξάλνκα αθνχ φιεο νη ΢πκβάζεηο Μίζζσζεο γηα 

ην Σζηθιίθη Κνπθιηψλ έρνπλ ιήμεη απφ ηηο 14 Ννεκβξίνπ 2010. Καηά ηε ιήμε ησλ 

΢πκβάζεσλ Μίζζσζεο θαη θαηφπηλ νδεγηψλ ηνπ ηφηε Γεληθνχ Γηεπζπληή ηνπ 

Τπνπξγείνπ Δζσηεξηθψλ, είρε δηεμαρζεί επηηφπηα έξεπλα, απνηεινχκελε απφ θιηκάθην 

εθπξνζψπσλ ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο, ηεο Δπαξρηαθήο 

Γηνίθεζεο Πάθνπ θαη ηνπ Τπνπξγείνπ Γεσξγίαο, Αγξνηηθήο Αλάπηπμεο θαη 

Πεξηβάιινληνο, κε ζθνπφ λα εμαθξηβσζεί πνηνη θαηέρνπλ ηνπο γεσξγηθνχο θιήξνπο, αλ 

νη θάηνρνη είλαη επαγγεικαηίεο γεσξγνί, πνηεο νη νθεηιέο ηνπ θαζελφο πξνο ην Κξάηνο 

θαη ηελ πθηζηάκελε ρξήζε ηνπ θιήξνπ (Βνπιή ησλ Αληηπξνζψπσλ, 2017). 

 Έρεη παξαηεξεζεί ην θαηλφκελν ππελνηθίαζεο ησλ θιήξσλ απφ ηνπο ππνκηζζσηέο 

(Βνπιή ησλ Αληηπξνζψπσλ, 2017).  

 ΢ε πνιιέο πεξηπηψζεηο ζηνπο θιήξνπο ππάξρνπλ παξάλνκεο θαηαζθεπέο, νη νπνίεο έρνπλ  

θαηαγξαθεί απφ ηηο αξκφδηεο ππεξεζίεο (Βνπιή ησλ Αληηπξνζψπσλ, 2017).  

 Αξθεηνί θιήξνη δειψλνληαλ απφ αηηεηέο ζηνλ Κππξηαθφ Οξγαληζκφ Αγξνηηθψλ 

Πιεξσκψλ (ΚΟΑΠ) γηα ρνξεγία, ρσξίο απηνί λα είλαη κηζζσηέο (Βνπιή ησλ 

Αληηπξνζψπσλ, 2017). 

 ΢χκθσλα κε ηελ απάληεζε ηνπ Τπνπξγνχ Δζσηεξηθψλ εκεξνκελίαο 7 Απγνχζηνπ  2017, 

ζηελ εξψηεζε ηνπ βνπιεπηή εθινγηθήο πεξηθέξεηαο Πάθνπ θ. Ζιία Μπξηάλζνπο κε αξ. 

23.06.011.01.348 ζρεηηθά κε ηελ αλαλέσζε ησλ ελνηθηαζηεξίσλ ζπκβνιαίσλ, αλαθέξεη 

κεηαμχ άιισλ φηη, κε ηε ιήμε ησλ παιαηψλ ΢πκβάζεσλ γηα φια ηα Σζηθιίθηα ηεο Πάθνπ 

ιακβάλνληαο ππφςε ηηο νθεηιέο απφ ηε κε θαηαβνιή ησλ αλαζεσξεκέλσλ ελνηθίσλ πνπ 

αλέξρνληαη ζηα €2.972.496,60, θαηαρσξήζεθε  ζην Δπαξρηαθφ Γηθαζηήξην Πάθνπ ε 

αγσγή κε αξ. 684/13 (Βνπιή ησλ Αληηπξνζψπσλ, 2017). 
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Κεθάλαιο 8: ΢ΤΜΠΔΡΑ΢ΜΑΣΑ / ΔΗ΢ΖΓΖ΢ΔΗ΢ 

Ο βαζηθφο θνξκφο αλάπηπμεο φισλ ησλ ελνηήησλ ζηεξίρζεθε πάλσ ζε αλάιπζε θαη εμέηαζε 

φισλ ησλ παξαγφλησλ νη νπνίνη αιιειεπηδξνχλ κεηαμχ ησλ δηαδηθαζηψλ δηαρείξηζεο θαη ησλ 

θνξέσλ δηαρείξηζεο ησλ θξαηηθψλ γαηψλ ζηελ Κχπξν.   

Ζ νξζνινγηθή δηαρείξηζε ησλ δηαδηθαζηψλ κε θχξηα ζπληζηψζα ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία απνηειεί 

ην ζπζηαηηθφ ηεο επηηπρίαο ζε έλα νινθιεξσκέλν Κξάηνο. Απηφ παξαηεξείηαη θαη ζηελ Κχπξν, 

φπνπ ε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο γεο ζπλέηεηλε ζηελ εμειηθηηθή πνξεία ηεο ρψξαο κε ηελ πάξνδν 

ησλ εηψλ. Σν γεγνλφο απηφ γίλεηαη αληηιεπηφ, απφ ηελ πεξίνδν ηεο Σνπξθνθξαηίαο , ζηε 

ζπλέρεηα ηα ελία πήξαλ νη Βξεηαλνί κε ηελ πξψηε ραξηνγξάθεζε θαη ρσξνκέηξεζε ηεο 

Κχπξνπ, δεκηνπξγψληαο ηνλ πξψην Κηεκαηηθφ ράξηε ηνπ λεζηνχ θπξίσο γηα θνξνινγηθνχο 

ζθνπνχο, θζάλνληαο έηζη ζην ζήκεξα κε ηε ιεηηνπξγία ελφο ζχγρξνλνπ Σκήκαηνο (Σ.Κ.Υ) ην 

νπνίν ζπλερψο αλαπηχζζεηαη ηφζν ηερλνινγηθά ζε έλα εληαίν ΢χζηεκα Γεσγξαθηθψλ 

Πιεξνθνξηψλ, φζσλ θαη λνκηθψλ ζεκάησλ.  

Σν Κξάηνο θαη ηα ζρέδηα αλάπηπμεο ηνπ κε ην θνηλφ ζπλδένληαη κέζσ ηεο θξαηηθήο αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο. Σα κέηξα πνιηηηθήο  πνπ εθαξκφδνληαη ζην λεζί είλαη εθείλα ηα νπνία εληζρχνπλ ηηο 

πξννπηηθέο αλάπηπμεο κέζα ζε έλα πιέγκα δξαζηεξηνηήησλ ην νπνίν αληαπνθξίλεηαη ζε φινπο 

ηνπο ηνκείο αλάπηπμεο.  

΢ην ελ ιφγσ θεθάιαην παξαηίζεληαη θάπνηα ζπκπεξάζκαηα ηα νπνία εμάγνληαη απφ ηελ 

ζπγθεθξηκέλε κειέηε βάζεη ησλ δηαδηθαζηψλ δηαρείξηζεο ηεο γεο θαη ηα κέηξα πνιηηηθήο  πνπ 

πθίζηαληαη ζην λεζί. Σέινο, γίλνληαη θάπνηεο εηζεγήζεηο νη νπνίεο ζεσξείηαη φηη κπνξνχλ λα 

βνεζήζνπλ ζε κηα πην νξζνινγηθή θαη νξγαλσκέλε δηαρείξηζε ηεο Κξαηηθήο Γεο θαζψο επίζεο 

κπνξνχλ λα ζπληείλνπλ ζηε βέιηηζηε νηθνλνκηθή αμηνπνίεζε ηεο.  

8.1 ΢ςμπεπάζμαηα για ηην ςπό εξέηαζη πεπιοσή ηος Σζιθλικιού ηυν Κοςκλιών 

Απφ ηελ φιε έξεπλα πνπ έγηλε θαη ηηο πιεξνθνξίεο πνπ ιήθζεθαλ απφ ην Κηεκαηνιφγην Πάθνπ 

φζνλ θαη απφ ηνπο ελνηθηαζηέο κέζσ ηνπ εξσηεκαηνινγίνπ θαίλεηαη φηη έγηλαλ ιάζε εμ αξρήο 

ζηελ φιε δηαρείξηζε ησλ θιήξσλ. Αληί νη θιήξνη λα ελνηθηαζηνχλ επζχο εμ αξρήο απεπζείαο 

ζηνπο γεσξγνχο ελνηθηάζηεθαλ ζηηο ΢ΠΔ θαη ζηε ζπλέρεηα εθείλεο ηνπο ππελνηθίαζαλ ζηνπο 

γεσξγνχο. Σν πνζφ ηνπ ελνηθίνπ θαίλεηαη φηη παξέκεηλε ην ίδην γηα πάξα πνιιά ρξφληα. 
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Σν δείγκα αλαινγεί ζην 20% ηνπ ζπλνιηθνχ αξηζκνχ ησλ ππνκηζζσηψλ ησλ θιήξσλ ζην 

Σζηθιίθη Κνπθιηψλ, πνζνζηφ ην νπνίν ραξαθηεξίδεηαη ηθαλνπνηεηηθφ ιακβάλνληαο ππφςε ηε 

δπζθνιία εμεχξεζεο ηνπο. 

Οη θιήξνη δελ ππνκηζζψζεθαλ κφλν ζε γεσξγνχο αιιά ζηνπο πιείζηνπο θαηνίθνπο ησλ 

Κνπθιηψλ ψζηε λα κελ κείλεη θαλείο παξαπνλεκέλνο.  

Σν έηνο ελνηθίαζεο ησλ θιήξσλ θαίλεηαη ζπκπίπηεη απφ ηηο απαληήζεηο πνπ έδσζαλ νη 

ππνκηζζσηέο ησλ θιήξσλ ζην εξσηεκαηνιφγην κε ηηο πιεξνθνξίεο πνπ πάξζεθαλ απφ ην ΣΚΥ.  

Σν πνζφ ηνπ ελνηθίνπ φπσο ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ καο ελεκέξσζε, θαίλεηαη λα ζπκθσλά ζε 

κεγάιν βαζκφ κε ην πνζφ ελνηθίνπ ην νπνίν έρεη εμαρζεί κέζσ ηνπ εξσηεκαηνινγίνπ (€7.69 ην 

δεθάξην).  

Απφ ηηο απαληήζεηο ησλ ππνκηζζσηψλ φηη πάληνηε πιήξσλαλ ην ελνίθην φπσο ππνινγίζηεθε 

αξρηθά γηα θάζε θιήξν κε βάζε ην πνζφ ησλ €7,69 ην δεθάξην, πξνθχπηεη ην ζπκπέξαζκα φηη ε 

αλαζεψξεζε ηνπ ελνηθίνπ πνπ αλαθέξεη ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ δελ ίζρπζε πνηέ θαη θαλέλαο 

γεσξγφο δελ πιήξσζε. ΢ην ελ ιφγσ γεγνλφο θαίλεηαη λα ζπλέβαιαλ νη δηάθνξεο αληηδξάζεηο θαη  

θηλεηνπνηήζεηο ησλ αγξνηηθψλ νξγαλψζεσλ.  

Ζ ηειεπηαία θνξά θαηαβνιήο ηνπ πνζνχ ηνπ ελνηθίνπ φπσο δηαθάλεθε απφ ηελ πιεηνςεθία ησλ 

ππνκηζζσηψλ κέζσ ηεο έξεπλαο ζπκθσλά κε ηε πεξίνδν 2010-2012 φπνπ δειψλεη θαη ην 

Δπαξρηαθφ Κηεκαηνιφγην Πάθνπ πσο ζηακάηεζε λα εηζπξάηηεη ελνίθηα.  

Σν θξάηνο έρεη απψιεηα εζφδσλ απφ ηε κε είζπξαμε ησλ ελνηθίσλ κε πνζφ ελνηθίνπ €7.69 ην 

δεθάξην, ηεο ηάμεο πεξίπνπ 30 ρηιηάδσλ επξψ θάζε ρξφλν. Δλψ κε βάζε ην ειάρηζην 

αλαζεσξεκέλν πνζφ ελνηθίνπ (€44 ην δεθάξην) ε Γεκνθξαηία ράλεη πεξίπνπ 160 ρηιηάδεο επξψ 

θάζε ρξφλν. Με δεδνκέλν φηη πεξίπνπ απφ ην έηνο 2010 ην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνιφγην Πάθνπ δελ 

εηζπξάηηεη ηα ελνίθηα, ηφηε ην θξάηνο απφ ηελ πεξίνδν απηή κέρξη ζήκεξα έραζε 300 ρηιηάδεο 

επξψ (κε €7.69 ην δεθάξην) θαη 1,600,000 επξψ (κε €44 ην δεθάξην). 

΢χκθσλα κε απάληεζε ηνπ ηφηε Τπνπξγνχ Δζσηεξηθψλ ην έηνο 2017 ζε εξψηεζε ζηε Βνπιή 

ησλ Αληηπξνζψπσλ, ε Γεκνθξαηία θαηαρψξεζε αγσγή ζην Δπαξρηαθφ Γηθαζηήξην Πάθνπ κε 

αξ. 684/13 ιακβάλνληαο ππφςε ηηο νθεηιέο απφ ηε κε θαηαβνιή ησλ αλαζεσξεκέλσλ ελνηθίσλ. 

Απφ ην εξσηεκαηνιφγην θαη ηηο απαληήζεηο πνπ έδσζαλ νη ππνκηζζσηέο ησλ θιήξσλ ζην 
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Σζηθιίθη Κνπθιηψλ, θαλέλαο δε γλσξίδεη νχηε άθνπζε φηη θηλήζεθε αγσγή απφ πιεπξάο ηεο 

Γεκνθξαηίαο ελαληίνλ νπνηνπδήπνηε φζν αθνξά ηε κε θαηαβνιή ησλ ελνηθίσλ. 

Ζ έξεπλα ε νπνία δηεμήρζε είρε βαζηθφ φπιν ηε θαηάξηηζε ελφο εξσηεκαηνινγίνπ ην νπνίν ζα 

βνεζνχζε ζηελ εμαγσγή ρξήζηκσλ ζπκπεξαζκάησλ. Σν εξσηεκαηνιφγην εζηηάδεη ζηνπο 

ππνκηζζσηέο ησλ θιήξσλ, νη νπνίνη είλαη απηνί πνπ δίλνπλ δσή ζην Σζηθιίθη θαη γλσξίδνπλ 

θαιχηεξα απφ ην θαζέλα ηελ πεξηνρή. Ο ζηφρνο απηφο επηηεχρζεθε δηφηη έρνπλ εμαρζεί 

πιεξνθνξίεο νη νπνίεο ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο δελ ήηαλ ζε ζέζε λα δψζεη ή 

λα γλσξίδεη.  

Θεσξείηαη φηη ε επηινγή ηνπ εξσηεκαηνινγίνπ ήηαλ ε θαηαιιειφηεξε κέζνδνο έξεπλαο γηα ηε 

ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε, δηφηη κε απηφ ηνλ ηξφπν δηαθαίλεηαη ε νπηηθή γσλία ηεο πιεπξάο ησλ 

ππνκηζζσηψλ. Με απηφ ηνλ ηξφπν θη εθφζνλ έρνπλ ζπιιερζεί πιεξνθνξίεο θαη απφ ην ΣΚΥ 

κπνξνχλ λα δηαζηαπξσζνχλ θαη λα εμαθξηβσζνχλ νη πιεξνθνξίεο θαη απφ ηηο δχν πιεπξέο.  

Σα απνηειέζκαηα ηεο έξεπλαο θξίλνληαη σο αξθεηά θαιά, αθνχ δελ εκθαλίδνπλ κεγάιεο 

απνθιίζεηο κε αληίζηνηρεο πιεξνθνξίεο φπνπ ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο 

θαηέρεη. Σν γεγνλφο απηφ δίλεη κεγαιχηεξε πεπνίζεζε θαη ζηγνπξηά φζνλ αθνξά άιια 

απνηειέζκαηα ηα νπνία έρνπλ εμαρζεί απφ ηελ έξεπλα, γηα ηα νπνία φκσο δελ ππάξρεη θακία 

πιεξνθφξεζε ή γλψζε απφ ην Σκήκα.  

8.2 Γενικά ζςμπεπάζμαηα όζον αθοπά ηη διασείπιζη κπαηικών ακινήηυν 

Καηαξράο, ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο θαη εηδηθά ν Κιάδνο Γηαρείξηζεο 

Κξαηηθψλ Γαηψλ ηνπ Σκήκαηνο είλαη απηφο πνπ ζρεηίδεηαη κε ηε δηαρείξηζε ησλ Κξαηηθψλ 

Γαηψλ ζηελ Κχπξν.  

Ο κνλαδηθφο αξκφδηνο  γηα ηελ παξαπνκπή ππνζέζεσλ επεκβάζεσλ θαη θαηαπαηήζεσλ ζε 

θξαηηθέο γαίεο πξνο ην Γεληθφ Δηζαγγειέα, κε ζθνπφ ηελ θαηαρψξεζε αγσγψλ ζην Γηθαζηήξην, 

είλαη ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο.  

Σν Σκήκα δηαζέηεη έλα ζπκβνπιεπηηθφ ραξαθηήξα ζε ζέκαηα γεληθήο πνιηηηθήο, θάλνληαο 

εηζεγήζεηο ζε ζέκαηα πνπ αθνξνχλ απφθηεζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο απφ ην θξάηνο ή άιινπο 

δεκφζηνπο θνξείο.  
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Έιιεηςε ελφο εληαίνπ ζρεδηαζκνχ πνιηηηθήο γεο. Ζ γλψκε ηνπ Σκήκαηνο ζε ζέκαηα ιήςεο 

απνθάζεσλ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηε δηακφξθσζε πνιηηηθήο πνπ είλαη θαιφ λα αθνινπζεζεί δελ 

έρεη ηφζν κεγάιε βαξχλνπζα ζεκαζία. Ζ εθάζηνηε Κπβέξλεζε δηαζέηεη δηαθνξεηηθέο 

πξννπηηθέο ζε ζέκαηα δηάζεζεο θαη πξνσζεί κε δηαθνξεηηθά βάξε ηα κέηξα πνιηηηθήο γεο.   

Ζ εμέηαζε απφ ην Σκήκα ππνζέζεσλ πνπ αθνξνχλ θξαηηθέο γαίεο απνηεινχλ ρξνλνβφξα 

δηαδηθαζία κε απνηέιεζκα ζε αξθεηέο πεξηπηψζεηο ην ελδηαθέξνλ ησλ πνιηηψλ παχεη λα 

πθίζηαηαη έλεθα ηνπ κεγάινπ ρξνληθνχ δηαζηήκαηνο πνπ έρεη πεξάζεη απφ ηελ εκέξα θαηάζεζεο  

ηεο αίηεζεο.   

΢ε πεξηπηψζεηο αληαιιαγήο θξαηηθήο κε ηδησηηθήο γε, ε αληαιιαγή βαζίδεηαη ζηε ινγηθή «ίζεο 

αμίαο εκβαδά». Απφ ην γεγνλφο απηφ δηαθαίλεηαη φηη ην θξάηνο επηδηψθεη λα δηαηεξήζεη ηελ ίδηα 

αμία ηνπ «λένπ» πξνθχπηνληνο θξαηηθνχ ηεκαρίνπ ζε ζρέζε κε ηελ αξρηθή αμία ηνπ «παιηνχ» 

θξαηηθνχ ηεκαρίνπ.  

Έιιεηςε ελφο εληαίνπ πιαηζίνπ γηα ην πφηε δχλαηαη λα αληαιιάζζεηαη κηα θξαηηθή κε ηδησηηθή 

γε, ραξαθηεξηζηηθφ παξάδεηγκα ν θαλνληζκφο 11 ζηνλ νπνίν αλαθέξεηαη ν φξνο «ζε εμαηξεηηθέο 

πεξηπηψζεηο»,  ρσξίο θακηά θαζνδήγεζε γηα ηελ εξκελεία ηνπ φξνπ, κε απνηέιεζκα λα ππάξρεη 

κεγάιε αζάθεηα θαη πνιχ κεγάια πεξηζψξηα δηαθξηηηθήο επρέξεηαο, κε θίλδπλν θαηάρξεζεο. 

Γηαπηζηψλεηαη φηη ην πνζνζηφ θαηαπάηεζεο θξαηηθψλ γαηψλ απφ πνιίηεο βξίζθεηαη ζε πςειά 

επίπεδα ρσξίο φκσο λα ππάξρεη ηθαλνπνηεηηθφο κεραληζκφο παξαθνινχζεζεο ησλ επεκβάζεσλ. 

Σν γεγνλφο απηφ ππνδειεί φηη δελ πξνζηαηεχεηαη επαξθψο ε θξαηηθή πεξηνπζία δείρλνληαο 

ραξαθηήξα  επεκβαηηθφ. Ζ θαηαπάηεζε ηεο θξαηηθήο πεξηνπζίαο ρξφλν κε ην ρξφλν απμάλεηαη . 

Ζ παξαθνινχζεζε θαη δίσμε φζσλ επεκβαίλνπλ πάλσ ζηελ θξαηηθή γε γίλεηαη πάλσ ζε 

πεξηζηαζηαθή βάζε. 

Σν θξάηνο ζπλέβαιε ζε κεγάιν βαζκφ ζηελ ηνπξηζηηθή αλάπηπμε ηεο ρψξαο κε δηάζεζε 

θξαηηθήο γεο ηδίσο κεηά ηελ Σνπξθηθή εηζβνιή  (π.ρ ζηελ Διεχζεξε Δπαξρία Ακκνρψζηνπ) γηα 

ηελ αμηνπνίεζε ηεο, ζπκβάιινληαο έηζη ζηελ ελ ιφγσ αλάπηπμε πεξηνρψλ πνπ κεηά ηελ 

Σνπξθηθή εηζβνιή παξέκεηλαλ απνθνκκέλεο θαη απνκνλσκέλεο, κε κνλαδηθή πξφζβαζε κέζσ 

ησλ Αγγιηθψλ Βάζεσλ Γεθέιεηαο, φζν θαη ζηελ νηθνλνκηθή ζηαζεξφηεηα θαη επεκεξία φζν θαη 

θνηλσληθννηθνλνκηθή αλέιημε ζε πεξηνρέο νη νπνίεο απνηεινχλ ηνπξηζηηθνχο πφινπο έιμεο.  
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Παξαηεξείηαη πσο ηα κέηξα πνιηηηθήο ηα νπνία ζεζπίζηεθαλ γηα ηελ εθαξκνγή ζρεδίσλ 

αλάπηπμεο, φπσο γηα παξάδεηγκα πεξηπηψζεσλ δηάζεζεο θξαηηθήο γεο γηα ηνπξηζηηθνχο ζθνπνχο 

κε βάζε ην ΢ρέδην Δπαλαδξαζηεξηνπνίεζεο ησλ Δθηνπηζζέλησλ Ξελνδφρσλ, είλαη επαξθή.  

Ζ Κππξηαθή Γεκνθξαηία έρεη κεγάιε απψιεηα εζφδσλ απφ ηελ θαθή δηαρείξηζε πνπ γίλεηαη ζε 

πεξηπηψζεηο θξαηηθήο γεο θάζε ρξφλν.  

8.3. Διζηγήζειρ για ηην ςπό εξέηαζη πεπιοσή ηος Σζιθλικιού ηυν Κοςκλιών 

1) Να γίλεη πξνζπάζεηα νη θιήξνη λα ελνηθηαζηνχλ ζε γεσξγνχο θαη ζε εμαηξεηηθέο 

πεξηπηψζεηο αλ δελ ππάξρνπλ γεσξγνί λα ελνηθηαζηνχλ ζε πνιίηεο πνπ έρνπλ ζαλ 

δεχηεξν επάγγεικα ηε γεσξγία, κε ηελ πξνυπφζεζε φηη ζα εθκεηαιιεχνληαη ηε γε, 

δηαθνξεηηθά ην ελνηθηαζηήξην ζα αθπξψλεηαη απηφκαηα θαη ε πεξηνπζία ζα επαλέξρεηαη 

ζηε Γεκνθξαηία. 

2) Να γίλνπλ λέα ελνηθηαζηήξηα κεηαμχ ηεο Γεκνθξαηίαο θαη ησλ γεσξγψλ κηθξήο 

δηάξθεηαο, γηα κέγηζηε πεξίνδν πέληε ρξφλσλ κε ζαθή φξν, φηη νπνηεδήπνηε, είηε  εληφο 

ηεο πεξηφδνπ ησλ πέληε ρξφλσλ ή κε ηε ιήμε ηνπ ελνηθηαζηεξίνπ, ε Γεκνθξαηία έρεη ην 

δηθαίσκα λα εηδνπνηήζεη ηνλ ελνηθηαζηή, δίδνληαο ηνπ πξνεηδνπνίεζε γηα κηα ρξνληθή 

πεξίνδν φηη ζέιεη λα δηαθφςεη ή λα κελ αλαλεψζεη ηελ ελνηθίαζε, ν ελνηθηαζηήο λα είλαη 

ππνρξεσκέλνο λα εγθαηαιείςεη ην θηήκα ρσξίο νπνηαδήπνηε απαίηεζε είηε γηα 

απνδεκηψζεηο είηε άιισο πσο. 

3) Να ππάξρεη φξνο ζην ελνηθηαζηήξην φηη ν ελνηθηαζηήο δελ δηθαηνχηαη λα ην ππελνηθηάζεη. 

4) Να ππάξρεη φξνο ζην ελνηθηαζηήξην φζν αθνξά ηε ρξήζε ηνπ θιήξνπ θαη πνηεο είλαη νη 

απαγνξεχζεηο ζηε ρξήζε ηνπ. 

5) Σν πνζφ ηνπ ελνηθίνπ γηα θάζε πεξίνδν ηεο ελνηθίαζεο λα βαζίδεηαη ζε ζπγθξηηηθά 

ελνίθηα παξνκνίσλ θηεκάησλ.  

6) Να ππάξρεη πεξηνδηθφο έιεγρνο φζν αθνξά ηελ ηήξεζε ησλ φξσλ ηνπ ελνηθηαζηεξίνπ. 

7) ΢ε πεξίπησζε κε πιεξσκήο ηνπ ελνηθίνπ εληφο πεξηφδνπ 60 εκεξψλ ε ζχκβαζε λα 

ζεσξείηαη ηεξκαηηζζείζα.  

8) Να δνζνχλ θίλεηξα ζηνπο λένπο π.ρ ζηα παηδηά ησλ ζεκεξηλψλ ππνκηζζσηψλ ψζηε λα 

αζρνιεζνχλ κε ηε γεσξγία.  
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8.4. Γενικέρ ειζηγήζειρ όζο αθοπά ηη διασείπιζη ηυν κπαηικών ακινήηυν 

Σα θξαηηθά θηήκαηα απνηεινχλ έλα ηεξάζηην πινχην ζηελ Κππξηαθή Γεκνθξαηία πνπ εάλ 

αμηνπνηεζνχλ νξζνινγηζηηθά ζα πξνζθέξνπλ ζεκαληηθά έζνδα ζην Κξάηνο θαη ζηελ εζληθή 

νηθνλνκία. Γλψκε κνπ είλαη φηη ην Κξάηνο πξέπεη λα πξνσζήζεη ηε δεκηνπξγία ελφο Φνξέα, 

Οξγαληζκνχ ή Αξρήο δεκνζίνπ δηθαίνπ, ν νπνίνο θάησ απφ ηελ επνπηεία θαη έγθξηζε ηνπ 

Τπνπξγηθνχ ΢πκβνχιην λα δηαρεηξίδεηαη θαη λα πξνσζεί ηελ αλάπηπμε κέζσ ηεο ηδησηηθήο 

πξσηνβνπιίαο ησλ θξαηηθψλ αθηλήησλ κε πιεξσκή ζην Κξάηνο ελφο ελνηθίνπ θιπ. Ζ Αξρή/ 

Οξγαληζκφο λα πιαηζηψλεηαη απφ επηζηεκνληθφ πξνζσπηθφ δηαθφξσλ εηδηθνηήησλ, νη νπνίνη 

ζηελ αξρή λα ηαμηλνκήζνπλ θαη λα θαηαηάμνπλ ηα θηήκαηα ζε θαηεγνξίεο αλάινγα κε ηε ρξήζε 

ηνπο. Ζ ηαμηλφκεζε ελδεηθηηθά κπνξεί λα πεξηιακβάλεη ηα θηήκαηα πνπ είλαη θαηάιιεια γηα 

γεσξγηθή ή θηελνηξνθηθή αλάπηπμε, γηα ηε δεκηνπξγία γεπέδσλ γθνιθ, γηα «πξάζηλε» 

αλάπηπμε, θσηνβνιηατθά θαη αηνιηθά πάξθα, γηα βηνκεραληθή θαη βηνηερληθή αλάπηπμε, γηα 

νηθηζηηθή, ηνπξηζηηθή, εκπνξηθή αλάπηπμε, γηα ηε δεκηνπξγία γεπέδσλ αζινπαηδηψλ, πίζηεο γηα 

κεραλνθίλεην αζιεηηζκφ θιπ. Ο θνξέαο απηφο λα έρεη εμνπζία λα πξνβαίλεη ζε αληαιιαγέο, 

αλαπξνζαξκνγέο ζπλφξσλ, δηάλνημεο δξφκσλ θιπ γηα βειηίσζε ησλ αθηλήησλ. ΢ηε ζπλέρεηα 

είηε νη ίδηνη νη ελδηαθεξφκελνη λα απεπζχλνληαη ζην θνξέα γηα θάπνηα αλάπηπμε είηε ν ίδηνο ν 

θνξέαο λα πξνζθαιεί ηνπο πνιίηεο λα εθδειψζνπλ ην ελδηαθέξνλ ηνπο γηα θάπνηα αλάπηπμε.  

Αθφκε, ζπζηήλεηαη λα γίλεηαη κηα εκπεξηζηαησκέλε κειέηε γηα εμεχξεζε θαηάιιεισλ θξαηηθψλ 

αθηλήησλ ζηα νπνία κπνξνχλ λα αλεγεξζνχλ θηήξηα ηα νπνία ζα ζηεγάδνπλ δηάθνξεο 

θπβεξλεηηθέο ππεξεζίεο. Σν γεγνλφο απηφ βνεζά ζηελ κείσζε ησλ ελνηθίσλ πνπ απαηηείηαη λα 

πιεξψλνληαη εηεζίσο απφ ην θξάηνο ή αθφκε θαη ζηε κείσζε δηαδηθαζηψλ απαιινηξίσζεο πνπ 

γίλνληαη γηα ζθνπνχο αλέγεξζεο ζρνιείσλ, λνζνθνκείσλ θιπ.  

Μηα άιιε εηζήγεζε αθνξά ηηο ζπκβάζεηο θαη ηα ελνηθηαζηήξηα έγγξαθα πνπ ππνγξάθνληαη 

κεηαμχ ηεο Γεκνθξαηίαο θαη ησλ ηδησηψλ. Οη φξνη ηνπο ζα πξέπεη λα είλαη ηφζν ζαθείο ψζηε λα 

κελ επηδέρνληαη θακίαο ακθηζβήηεζεο θαη λα είλαη πάληα πξνο φθεινο ηεο Γεκνθξαηίαο.  

Σα φζα πην πάλσ πξνηείλνληαη έρνπλ απψηεξν ζθνπφ λα ζπληείλνπλ ζηελ εμπγίαλζε θαη ηελ 

απινπνίεζε ησλ δηαδηθαζηψλ ψζηε νη εκπιεθφκελνη θνξείο ζε ζέκαηα δηαρείξηζεο θξαηηθψλ 

γαηψλ λα ιεηηνπξγνχλ νκαιά κέζα ζε έλα πιαίζην νξζνινγηθήο δηαρείξηζεο. Δάλ αλαπηπρζνχλ 

νξζνινγηζηηθά ηα θξαηηθά θηήκαηα, ζα ππάξμεη ηεξάζηην φθεινο ζε νιφθιεξε ηελ εζληθή 

νηθνλνκία αιιά θαη ζηα νηθνλνκηθά ηνπ θξάηνπο. 
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ΠΑΡΑΡΣΖΜΑΣΑ 

Παπάπηημα Α – Κανονιζμοί με βάζη ηο Άπθπο 18 για διάθεζη κπαηικήρ γηρ 
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Παπάπηημα Β – Δπιζηολή ππορ ΔΚΛ Πάθος 

                                                                                                                  Χρίςτοσ Ηζνιοσ 

                                                                                                                  Οδόσ Φείδωνοσ 15, 4002, Μζςα Γειτονιά 

                                                                                                                   Τθλ. 99523694 

                                                                                                                   email: zenios.christos@gmail.com 

                                                                                                                   12 Οκτωβρίου 2020 

 

Με τθλεμοιότυπο 

Προσ Επαρχιακό Κτθματολογικό Λειτουργό Πάφου                                           

 

Είμαι μεταπτυχιακόσ φοιτθτισ ςτον κλάδο Real Estate του Πανεπιςτθμίου Νεάπολθσ ςτθν Πάφο. Στα 

πλαίςια τθσ μεταπτυχιακισ μου μελζτθσ με κζμα «Αξιολόγθςθ διαχείριςθσ τθσ κρατικισ γθσ ςτθν 

Κφπρο και ειςθγιςεισ για τθ βζλτιςτθ οικονομικι αξιοποίθςθ τθσ» ζχω κακορίςει ωσ περιοχι ζρευνασ 

τα Τςιφλίκια Κουκλιϊν. Παρακαλϊ όπωσ με βοθκιςετε με τθν παροχι οποιονδιποτε ςτοιχείων ζχει το 

Τμιμα για τθν εν λόγω περιοχι π.χ.  

1. Φυλ./Σχζδιο, τεμάχιο  

2. Εμβαδό κάκε κλιρου  

3. Υπάρχουν ςυμβόλαια μεταξφ τθσ Δθμοκρατίασ και των ενοικιαςτϊν;   

4. Πότε το ενοικίαςαν για πρϊτθ φορά; 

5. Αν είναι ξθρικά ι αρδευόμενα; 

6. Ποιο είναι το ποςό τθσ ενοικίαςθσ ανά δεκάριο αν είναι ξθρικά και ποιο είναι για αρδευόμενα; 

7. Θ χριςθ των κλιρων. Αν δικαιοφνται εκτόσ από γεωργικι και κτθνοτροφικι χριςθ;  

8. Πλθρϊνεται το ενοίκιο;   

9. Α οι ενοικιαςτζσ ζχουν ςταματιςει να πλθρϊνουν ενοίκιο, πότε πλθρϊκθκε για τελευταία 

φορά;   

10. Τουσ ηθτικθκε αφξθςθ ενοικίου και αν ναι, πότε; 

11. Αν δεν πλθρϊνεται το ενοίκιο, πιζηονται από το ΤΚΧ να το πλθρϊςουν και αν αρνοφνται, τουσ 

ηθτικθκε να εγκαταλείψουν τουσ κλιρουσ; 

 

 

                                                                                                                                Με εκτίμθςθ, 

                                                                                                                               Χρίςτοσ Ηζνιοσ 

 

mailto:zenios.christos@gmail.com
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Παπάπηημα Γ – Δπιζηολή ΔΚΛ Πάθος 
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Παπάπηημα Γ – Δπυηημαηολόγιο ππορ ςπομιζθυηέρ κλήπυν 

ΔΡΩΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ 

ΘΔΜΑ: ΟΗ ΚΛΖΡΟΗ ΢ΣΟ Σ΢ΗΦΛΗΚΗ ΚΟΤΚΛΗΩΝ 

 

1. Ζιηθία: …………………… 

2. Δπάγγεικα: ………………………………………………………….………………………… 

3. Έθηαζε θιήξνπ: …………………… 

4. Δίδνο θιήξνπ (Ξεξηθφο ή Αξδεπφκελνο): ……………………………………………………... 

5. Ζκεξνκελία ελνηθίαζεο: ………………………………………………………………………. 

6. Σν ελνηθηαζηήξην ζπκβφιαην είλαη ζην φλνκα ζαο; …………………………………………... 

7. Γηα πφζα ρξφληα είλαη ε δηάξθεηα ηνπ ελνηθηαζηεξίνπ: ……………………………………….. 

8. Με ηε ιήμε ηεο πεξηφδνπ ελνηθίαζεο, γίλεηαη λέν ελνηθηαζηήξην; Ναη / ΋ρη 

9. Δμαθνινπζείηε λα ην θαηέρεηε/θαιιηεξγείηε; …………………………………………………. 

10. Δάλ λαη, έρεηε ηθαλνπνηεηηθφ εηζφδεκα απφ ηνλ θιήξν; ……………………………………… 

11. Δάλ φρη, γηαηί ην εγθαηαιείςαηε; ……………………………………………………………… 

12. Δίδνο ρξήζεο (Δπνρηαθή θαιιηέξγεηα, θπηεία, θηελνηξνθηθή, θακία): 

…………………………………………………………………………………………………..

.……………………………………………………………………………………………….… 

13. Πιεξσκή ελνηθίνπ: Ναη / ΋ρη 

14. Πνζφ ελνηθίνπ: ….……………………………………………………………………………... 

15. Πφηε πιεξψζαηε γηα ηειεπηαία θνξά:…………………………………………………………. 

16. Γίλεηαη αλαζεψξεζε ελνηθίνπ; Αλ λαη, θάζε πφζα ρξφληα ; 

...………………………………………………………………………………………………... 

17. Πνηα είλαη ε ζηάζε ηνπ Σκήκαηνο Γεσξγίαο; 

…………………………………………………………………………………………………..

.………………………………………………………………………………………………….

………………………………………………………………………………………………….. 

18. Πνηα κεηαρείξηζε ηπγράλεηαη απφ ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο; 

…………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………… 

19. Τπάξρεη πίεζε γηα πιεξσκή ησλ ελνηθίσλ απφ πιεπξάο ΣΚΥ; 

…………………………………………………………………………………………………..

………………………………………………………………………………………………….. 

20. Αλ δελ πιεξψλεηαη, ζαο θηλνχλ αγσγή απφ ηε Γεκνθξαηία; Ναη / ΋ρη 

21. ΢αο δεηήζεθε φπσο εγθαηαιείςεηε ηνπο θιήξνπο; Ναη / ΋ρη 

22. Δίζηε ηθαλνπνηεκέλνη κε ηε δηαρείξηζε πνπ γίλεηαη απφ ηα Κπβεξλεηηθά Σκήκαηα; 

…………………………………………………………………………………………………..
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..…………………………………………………………………………………………………

……….…………………………………………………………………………………………. 

23. Πνηα πξνβιήκαηα εληνπίδεηε ζηε δηαρείξηζε ησλ θιήξσλ (έρνπλ δνζεί ζε κε γεσξγνχο, δε 

ζαο δίλνπλ λεξφ, δσξεάλ παξαρψξεζε θιπ) – Άιια πξνβιήκαηα: 

…………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………

………………………………………...………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………….. 

24. Ση εηζεγείζηε; 

…………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………… 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



87 | P a g e  
 

Παπάπηημα Δ – Καηάλογορ κλήπυν ζηο Σζιθλίκι Κοςκλιών 
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